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●主要 7都市で最も価格が高いエリア、東京都の「港区元麻布」が断トツの高水準 

三大都市圏の主要都市ならびに地方中枢都市の合計 7 都市を対象に、行政区・町別の中古マンション相場価格ランキ

ングを作成したところ、2016 年上期において各都市で最も価格が高かったエリアの中でも東京都の「港区元麻布」

（704.8 万円/坪）が断トツの高水準を誇り、「大阪市中央区高麗橋」と「名古屋市千種区末盛通」が 300 万円前後で続い

ている。地方中枢都市では「福岡市中央区大濠」（252.7 万円/坪）がやや抜き出た形となっており、その他は「札幌市北

区北八条西」や「仙台市青葉区花京院」、「広島市中区東平塚町」が概ね 200 万円で並んでいる。 

東京 23 区におけるランキング上位 50 位のうち、港区が 17、渋谷区が 13、千代田区が 11 を数え、上位 18 位まではこ

れら 3 つの行政区に位置する町名で占められており、ランキングにはいずれも高いブランド性やネームバリューを誇る

地名が並んでいる。大阪市では上位 50位のうち、中央区が 16 と最も多く、中でも行政区内の北西部に位置し地下鉄御

堂筋線や堺筋線、谷町線の各駅へアクセスが容易な町名では相場価格もやや高めの傾向を示している。名古屋市の

内訳では住宅地として人気が非常に高い千種区が18と多くを占めている。地下鉄東山線の各駅周辺で相場価格が高く

なる傾向にあり、中でも同線「覚王山」～「本山」の駅周辺エリアを含む「千種区末盛通」は名古屋市中心部へのアクセ

ス性の良さも相俟って、ランキングの第 1位に登場してきている。 

東京カンテイ、主要 7都市を対象に行政区・町別の中古マンション相場価格を調査 

東京 23区の最高価格は「港区元麻布」の坪704.8 万円、港区アドレスが数多くランクイン

大阪市は「中央区高麗橋」の 322.4 万円、名古屋市は「千種区末盛通」の 287.3 万円がトップに 

※単位は万円/坪、中古マンション相場価格ランキングは上位 30 位までを抜粋・掲載
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地方中枢都市でのランキングでは、札

幌市中央区、仙台市青葉区、広島市中

区および福岡市中央区に位置する町

名が数多く登場しており、いずれも商

業・行政の中心地であるといった共通

点が見て取れる。 

加えて、札幌市以外では古くから城下

町として都市が発展してきたということ

もあって、昔は武家屋敷だった所が現

在では地位（じぐらい）が高い住宅地と

して人気を集めているという側面も垣

間見ることができる。 

その他では、ターミナル駅周辺やウォ

ーターフロントとして町並みが整備され

たエリアを有する行政区も確認できる

が、やはり立地的に中心部に位置して

いることや町名自体に歴史に裏打ちさ

れたブランド力を有しているか否かが

相場価格の順列を決める重要なポイン

トとなっている。

※中古マンション相場価格とは 

中古マンション価格にはその時々の市

況感に加えて、流通している物件の属

性（築年数、立地、階数、戸数規模な

ど）が一種の“変数”として作用してい

る。価格変動に大きく影響する「築年

数」と「立地」について一定の条件を設

定することで対象物件の均質化を図

り、相場価格の算出を試みた。 

対象となる物件（＝基準物件）は以下

の条件を満たしているものとし、また

中古流通事例の価格には東京カンテ

イにて独自のロジックで“4階・中住戸・

南向き”に補正したものを用いている。

① 築 10 年±5 年 

② 最寄駅から徒歩 15 分以内 

③ 中古流通事例数が 3 件以上 

もしくは総戸数の 2％以上 

（小規模物件に対する措置） 


