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● 大 規 模 物 件 や大 阪 市 の タワー物 件 の増 加 によ り 9 0 年 代 末 か ら 「期 分 け分 譲 」が 盛 んに 、回 数 も急 増  

8 5 年 か ら 9 6 年 までは 「期 分 け分 譲 」自 体 は皆 無 ではなか ったが 、ほ とんど 1 回 の分 譲 期 で完 売 している 。 1 9 9 8

年 には 2 .1 回 と初 めて 2 回 を上 回 った 。この時 期 は景 気 の先 行 きが不 透 明 であった ことか ら 、販 売 戸 数 を減 らし

て期 ごとに完 売 を目 指 す販 売 手 法 が一 般 化 し、平 均 期 分 け回 数 が急 増 した 。この頃 か ら総 戸 数 50 0 戸 を超 え

る超 大 型 物 件 や タワー型 物 件 が増 え分 譲 期 間 が長 期 化 し、期 分 け分 譲 に拍 車 が掛 か った 。 2 0 0 5 年 には 3 .1 回

と 3 回 を超 え 、 2 0 0 7 年 以 降 は不 況 の影 響 で総 戸 数 が拡 大 していないにも関 わ らず 、期 分 け回 数 が増 え 、 2 0 0 9

年 に 5 .3 回 、 2 0 1 0 年 には 4 .7 回 、 2 0 1 1 年 （ 1～ 9 月 ）も 5 .5 回 と 5 回 を超 えている 。  
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近畿圏 新築マンション平均期分回数推移

平均総戸数（右目盛り） 平均期分回数（左目盛り）

●ウ ェブサ イ トの活 用 によ り販 売 手 法 が効 率 化 、販 売 コス トの抑 制 によ り分 譲 期 間 の長 期 化 に対 応  

以 前 の マ ン シ ョン 分 譲 は 分 譲 期 間 を明 確 に して 効 率 的 に集 客 を行 うこ と を 重 要 視 して い たが 、現 在 は イ ン ター  

ネ ッ トの普 及 によってマンシ ョンご とにウ ェブサ イ トが作 られ るよ うにな り 、いつでも集 客 可 能 とな っている 。  

ま た 、モ デル ル ームの 来 場 も予 約 制 を採 用 す る企 業 が 多 くな って い るが 、期 分 け分 譲 が 進 み販 売 期 間 が長 期

化 しても効 率 良 く案 内 できるため 、戸 数 規 模 が大 き くな って も結 果 的 に販 売 の合 理 化 を実 現 している 。  

 

東京カンテイ 近畿圏の新築マンションの「期分け分譲」回数の現状を調査 

2011 年  新築マンションは平均 5 .5 回の期分け分譲   2010 年の 4 . 7 回から増加 

90 年代末以降、期分け回数が増加傾向 ネット集客など分譲手法の合理化が要因 

 

戸数規模 1999年 2000年 2001年 2002年 2003年 2004年 2005年 2006年 2007年 2008年 2009年 2010年 2011年

50戸未満 1 .2 1 .1 1 .1 1 .1 1 .1 1 .1 1 .1 1 .1 1 .2 1 .3 1 .3 1 .2 1 .2

100戸未満 1 .7 1 .6 1 .6 1 .5 1 .7 1 .8 2 .0 2 .0 2 .1 2 .2 2 .4 1 .8 2 .3

200戸未満 2 .5 2 .3 2 .6 2 .5 2 .7 3 .3 3 .1 3 .6 3 .7 4 .0 4 .4 3 .3 4 .3

300戸未満 5 .6 3 .3 4 .1 4 .3 4 .5 5 .5 5 .5 5 .8 6 .8 6 .9 8 .0 6 .1 9 .5

500戸未満 6 .2 7 .3 8 .0 4 .8 10 .1 8 .6 4 .3 8 .8 9 .2 10 .0 12 .9 11 .6 13 .6

500戸以上 12 .7 10 .9 12 .9 6 .1 9 .6 10 .7 17 .6 18 .3 16 .9 24 .4


