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中 部 圏 　 売 却 期 間 別 　 中 古 マ ン シ ョ ン の 価 格 乖 離 率
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1ヵ月 以 内 2ヵ 月 3ヵ 月 4ヵ月 5ヵ月 6ヵ月 7ヵ月 8ヵ月 9ヵ月 10ヵ月 11ヵ月 12ヵ月
売 出 価 格 （万 円 ） 1,570 1 ,581 1 ,605 1 ,522 1 ,449 1 ,604 1 ,551 1 ,668 1 ,815 1 ,522 2 ,008 1,555
取 引 価 格 （万 円 ） 1,501 1 ,448 1 ,465 1 ,339 1 ,276 1 ,387 1 ,313 1 ,392 1 ,550 1 ,269 1 ,663 1,188
価 格 乖 離 率 （％ ） -4.4 -8 .4 -8 .7 -12 .1 -11 .9 -13 .5 -15 .3 -16 .6 -14 .6 -16.6 -17.2 -23.6
事 例 シ ェア （％ ） 43.2 14 .6 11 .4 7 .5 5 .3 4 .4 3 .7 2 .7 2 .2 2.6 1.1 1.3
累 計 事 例 シ ェア （％ ） 43.2 57 .8 69 .2 76 .7 82 .0 86 .4 90 .1 92 .8 95 .0 97 .6 98.7 100.0

売 出 → 成 約 ま で の 期 間

中 部 圏 　 売 却 期 間 別 　 価 格 乖 離 率 シ ェ ア
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◆ 売 却 期 間 の 違 い に よ る 価 格 乖 離 率 お よ び シ ェア  

中 部 圏 に お け る 中 古 マ ン シ ョ ン の 売 り

希 望 価 格 と 取 引 価 格 の 乖 離 率 を 売 却

期 間 ご とに 調 べ た 結 果 、売 却 期 間 の 長

期 化 に 伴 っ て 価 格 乖 離 率 が 拡 大 し て

お り 、 中 古 物 件 が 売 り に 出 さ れ て か ら

時 間 が 経 過 す る に 連 れ て 価 格 の 値 下

げ を 余 儀 な く さ れ て い る 状 況 が 明 ら か

で あ る 。売 却 期 間 が 1 ヵ月 以 内 で の 価

格 乖 離 率 は － 4.4％ 、 不 動 産 取 引 に お

け る 専 属 専 任 媒 介 ・ 専 任 媒 介 契 約 の

有 効 期 間 で あ る 3 ヵ月 以 内 に 限 っ て み

る と 平 均 で － 6.0％ （首 都 圏 ：－ 5.1％ 、

近 畿 圏 ： － 6.1 ％ ） と 、 他 の 都 市 圏 と 比

較 して も あ ま り違 い は 見 られ な い 。 

 

売 却 期 間 ご と に 価 格 乖 離 率 の シ ェ ア  

構 成 を 見 る と 、 全 体 的 に は 期 間 の

経 過 と と も に 売 出 価 格 を 値 下 げ し て

成 約 に 至 っ て い る ケ ー ス が 増 え る こ

と で 価 格 乖 離 率 が 大 き い シ ェ ア も 拡

大 す る 傾 向 に あ る 。ま た 、 首 都 圏 に

お い て は 全 て の 売 却 期 間 に シ ェ ア

が 確 認 さ れ て い た 「0%」で あ る が 、中

部 圏 に お い て は 10 ヵ月 以 降 で は 見

受 け ら れ な い 。 

 

各 売 却 期 間 に お け る 取 引 事 例 数 シ

ェア を 見 る と、売 却 期 間 が 1 ヵ月 以

内 で の シ ェア は 43.2％ とな っ て お り、

全 体 の 4 割 強 が 売 出 開 始 か ら 1 ヵ

月 以 内 で 成 約 に 至 っ て い る 。 売 出

開 始 か ら 3 ヵ月 以 内 に 限 る と、累 計

事 例 シ ェア は 69.2％ で 、全 体 の 約 7

割 を 占 め て い る 。再 媒 介 契 約 後 の 3

ヵ月 も 含 め る と、累 積 事 例 シ ェア は 86.4％ と三 大 都 市 圏 で 最 も 少 な い も の の 約 9 割 に 迫 っ て い る こ とか ら 、売 出 開

始 か ら 2 回 目 の 媒 介 契 約 の 有 効 期 間 が 終 了 す る ま で に は 大 半 の 物 件 で 成 約 に 至 って い る よ うだ 。 

 

東 京 カ ン テ イ 、 中 古 マ ン シ ョ ン の 売 り 希 望 価 格 と 取 引 価 格 の 価 格 乖 離 率 を 分 析 

中部圏 売出後 1 ヵ月以内で成約に至った物件の価格乖離率は－4.4％ 

専有面積では明確な傾向が確認される一方で、最寄駅からの所要時間では大差生じず 
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◆ マ ン シ ョン の 属 性 別 価 格 乖 離 率 お よ び 売 却 期 間 （一 部 抜 粋 ） 

 

① 専 有 面 積 に よ る 違 い  

専 有 面 積 帯 別 で は 、60～ 80 ㎡ 台 の

一 般 的 な フ ァ ミ リ ー タ イ プ の マ ン シ ョ

ン が 事 例 数 シ ェ ア の 大 半 を 占 め 、 購

入 者 の 主 だ っ た パ イ を 形 成 し て い る

こ と か ら 価 格 乖 離 率 ・ 売 却 期 間 と も

中 部 圏 平 均 と 大 き な 違 い は 見 受 け ら

れ な い 。こ の 面 積 帯 以 外 で は 圏 域 平

均 よ り 大 き くな っ て お り 、 特 に 狭 い 専

有 面 積 帯 で は 価 格 乖 離 率 が 急 拡 大

して い る 。30～ 40 ㎡ 台 で の 価 格 乖 離

率 は － 20.6％ で 2 割 超 も 値 下 げ して

い た こ と に な り 、 売 出 価 格 と 取 引 価

格 の 差 額 は 174 万 円 と 50 ㎡ 台 の 約

2 倍 と な っ て い る 。ま た 、売 却 期 間 で

も 30～ 40 ㎡ 台 で は 4.7 ヵ月 と突 出 し

て 時 間 が か か っ て い る こ と が 明 ら か

で 、中 部 圏 に お い て は 専 有 面 積 が 狭

め の 中 古 物 件 に 対 す る ニ ー ズ が 限 定 的 で あ る こ とが わ か る 。  

 

② 最 寄 駅 か ら の 所 要 時 間 に よ る 違 い  

最 寄 駅 か ら の 所 要 時 間 別 は 、 中 部

圏 で は 他 の 都 市 圏 で 見 受 け ら れ た

所 要 時 間 の 増 加 に 伴 っ て 価 格 乖 離

率 が 拡 大 す る 傾 向 は 確 認 で き な い 。

所 要 時 間 に よ っ て 多 少 の 違 い は あ る

も の の 、総 じて 圏 域 平 均 か ら± 1 ポ イ

ン ト以 内 で 収 ま っ て お り 、ま た 売 却 期

間 も 徒 歩 21 分 以 遠 で は 全 て 3 ヵ月 を

上 回 っ て い る が 、圏 域 平 均 か ら 1 ヵ

月 以 上 期 間 を 要 す る と の 結 果 も 示 さ

れ て は い な い 。最 寄 駅 か ら の 所 要 時

間 別 で 価 格 乖 離 率 ・売 却 期 間 と も 大

き な 差 が 生 じ な か っ た 要 因 と し て は 、

中 部 圏 で は 1 世 帯 当 た りの 自 動 車 保

有 台 数 お よ び 自 動 車 通 勤 が 多 い こ と

な ど が 挙 げ ら れ る 。 そ の 結 果 と し て

最 寄 駅 か ら の 所 要 時 間 が 短 い こ と に

対 す る 優 位 性 が 他 の 都 市 圏 と 比 べ

て 薄 ま っ た もの と考 え ら れ る 。  

中 部 圏 　 専 有 面 積 帯 別 　 価 格 乖 離 率 お よ び 売 却 期 間
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売 出 価 格 （万 円 ） 844 862 1,201 1 ,572 1 ,869 2 ,183 2 ,918
取 引 価 格 （万 円 ） 670 771 1,098 1 ,449 1 ,712 1 ,997 2 ,634
差 額 （万 円 ） 174 91 103 122 157 186 284
事 例 数 シ ェア （％ ） 2.0 7.4 23.6 35 .4 20 .6 6 .6 4 .4

中 部 圏 　 最 寄 駅 か ら の 所 要 時 間 別 　 価 格 乖 離 率 お よ び 売 却 期 間
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売 出 価 格 （万 円 ） 1,710 1,650 1,633 1,617 1,396 1,493 1,295 1,439
取 引 価 格 （万 円 ） 1,566 1,500 1,499 1,464 1,301 1,351 1,189 1,319
差 額 （万 円 ） 144 150 134 152 94 142 105 120
事 例 数 シ ェア （％ ） 12.5 19.1 26.2 17.4 7 .6 1.4 9 .9 5.9


