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１ ． 千 葉 県 浦 安 市 の 被 災 状 況   

建 物 の 「 軽 微 」 も し く は 「 小 破 」 の 合 計 は 1 9 物 件 （ 1 0 .8 ％ ） と 被 災 マ ン シ ョ ン は 1 割 程 度 に 留 ま っ た 。 タ イ ル の 剥 離 、

あ る い は 地 盤 の 浮 沈 に よ る エ ン ト ラ ン ス の 破 損 な ど 、 建 物 自 体 へ の 被 害 は 皆 無 で は な か っ た が 、 総 じ て 被 害 は

限 定 的 か つ 軽 微 だ っ た と 言 え る 。 他 方 、 敷 地 お よ び 周 辺 の 地 盤 に お け る 被 害 は 決 し て 小 さ く な い 。 液 状 化 現 象

に よ る 土 砂 の 噴 出 、 道 路 の 崩 壊 、 マ ン ホ ー ル の 隆 起 、 水 道 管 の 破 裂 に よ る 冠 水 （ 跡 ） な ど が 随 所 に 発 生 し 、 マ ン

シ ョ ン の 敷 地 は 「 被 害 有 」 だ け で も 3 7 物 件 （ 2 1 .0 ％ ） 、 マ ン シ ョ ン 周 辺 の 公 道 な ど の 「 被 害 有 」 は 5 6 件 （ 3 1 .8 ％ ） と

い ず れ も 建 物 に お け る 被 害 発 生 率 を 大 き く 上 回 っ て い る 。  

浦 安 市 の 調 査 結 果 を 示 し た 地 図 で は 被 害 が 偏 在 し て い る こ と が わ か る 。 北 側 の 北 栄 、 当 代 島 、 猫 実 、 堀 江 、 富

士 見 な ど “ 元 町 エ リ ア ” で は ほ と ん ど 被 害 が 見 ら れ ず 、 南 側 の 今 川 、 富 岡 、 東 野 、 弁 天 、 入 船 、 美 浜 、 明 海 、 日

の 出 、 高 洲 で は 被 害 発 生 を 示 す 印 が 集 中 し て い る 。 浦 安 市 は 埋 立 工 事 に よ っ て 造 成 さ れ た 地 盤 が 広 範 に 存 在

２ ． 浦 安 市 の 中 古 マ ン シ ョ ン 価 格 と 賃 料 の 推 移  

東京カンテイ 「東日本大震災」による首都圏（1 都 3 県）分譲マンション 883 物件の被災状況報告 

浦安市の全分譲マンション 176 物件の被災状況を調査 建物自体の被害は 19 物件 10.8％に留まる 
敷地 37 物件 21.0％＆周辺道路など 56 物件 31.8％で液状化被害 建物の堅牢さとは対照的に地盤の弱さが露呈 

被害無 被害軽微 ⼩破被害無 被害有 不明 被害無 被害有 不明
157 17 2 113 37 26 112 56 8

89.2% 9.7% 1.1% 64.2% 21.0% 14.8% 63.6% 31.8% 4.6%

建物状況 敷地状況 周辺状況

千葉県 浦安市 176

物件数
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浦 安 市 の 中 古 マ ン シ ョ ン の 売 出 価 格 に は 僅 か な 下 落 傾 向 （ 2 0 1 1 年 1 月 か ら 6 月 ま で 5 .3 ％ 下 落 ） が 認 め ら れ る 。

価 格 は 震 災 以 前 か ら 弱 含 ん で お り 、 市 場 価 格 と し て は 大 き な 変 化 は な い と 見 る こ と も で き る 。 た だ し 実 際 に は 売

主 が 希 望 す る 売 却 価 格 と 、 買 主 が 想 定 す る “ 被 災 後 ” の 購 入 希 望 価 格 に は 比 較 的 大 き な 乖 離 が 発 生 し て お り 、

売 買 が 極 め て 成 立 し に く い 「 膠 着 状 態 」 に あ っ て 、 結 果 的 に 市 場 価 格 の 推 移 に は 反 映 さ れ て い な い 。  

ま た 、 浦 安 市 の 賃 料 相 場 も 震 災 後 に 下 落 傾 向 を 示 し て お り 、 概 ね 横 ば い の 市 川 市 や 6 月 に 上 昇 に 転 じ た 船 橋

市 と 比 べ て 違 い が 大 き い 。 震 災 後 の 売 買 お よ び 賃 貸 成 約 事 例 は 極 端 に 減 少 し て お り 、 居 住 ニ ー ズ が 短 期 間 で

は 回 復 し な い こ と を 考 慮 す る と 浦 安 市 の マ ン シ ョ ン 価 格 お よ び 賃 料 の 下 落 傾 向 は 当 面 続 く 可 能 性 が 高 い 。  

162.2 161.4 161.2 
165.5 

170.5 166.6 162.6 
168.3 166.3 164.6 166.8 168.1 169.1 

164.1 164.3 163.2 160.9 160.1 

118.1 114.5 
119.1 115.5 116.4 118.4 116.9 117.0 117.4 118.2 120.3 117.6 

122.4 122.4 
118.1 120.0 121.0 

114.0 

91.6 92.0 92.7 94.9 94.4 91.4 91.2 93.2 94.4 92.6 92.5 93.4 96.8 95.3 94.3 94.8 95.9 92.7 

60.0 

100.0 

140.0 

180.0 

220.0 

1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月 1月 2月 3月 4月 5月 6月

2010年 2011年

万 円 浦 安 市 ・市 川 市 ・船 橋 市 の 中 古 マ ン シ ョン 坪 単 価 推 移
浦 安 市 市 川 市 船 橋 市

7,093 
6,917 

7,285 7,224 7,158 
6,982 

7,060 
7,172 7,245 

7,040 

6,839 6,789 

7,019 

7,248 7,249 
7,154 

6,949 
6,872 

6,215 6,234 

6,016 
6,147 

6,272 
6,162 

6,482 
6,401 6,366 6,375 

6,453 

6,642 
6,369 6,381 6,373 

6,245 
6,380 6,327 

5,419 
5,338 5,335 

5,556 5,570 
5,467 5,395 5,469 

5,563 
5,471 5,433 5,453 

5,771 5,785 
5,622 

5,526 
5,398 5,437 

5,000 

6,000 

7,000 

8,000 

1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月 1月 2月 3月 4月 5月 6月

2010年 2011年

円 浦 安 市 ・市 川 市 ・船 橋 市 の 中 古 マ ン シ ョン 坪 賃 料 推 移
浦 安 市 市 川 市 船 橋 市


