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●管理費と修繕積立金はマンション価格と連動している 

近畿圏の管理費および修繕積立金は 2001 年以降ほぼ新築マンション価格の動きと連動しており、価格が上昇

すれば管理費や修繕積立金も上がる傾向にある。管理費は 2011 年（1～3 月）では 10,469 円（前年比 3.3％）

の下落、修繕積立金は 5,204 円（1.2％）下落となった。2011 年の新築 70 ㎡換算価格は前年比 1.4％の下落と

なっている。管理費や修繕積立金は本来メンテナンス費用であるが、実際は価格と連動して推移している。 

●修繕積立基金は上昇傾向 

一方、修繕積立基金は 2005 年を

除き一貫して上昇を続けており、

2001 年には約 28 万円であったが

10 年後には 36 万円を超え、約

85000 円も上昇している。近畿圏で

は 2002 年と 2011 年に新築価格が

下落したが、両年ともに修繕積立基

金 は 上 昇 し て い る 。 2011 年 は

364,539 円で前年比 2.7％上昇し

た。 

※管理費、修繕積立金、修繕積立基

金は 70 ㎡換算の平均値。 

東京カンテイ 分譲マンションのランニング・コスト推移を調査・分析  

近畿圏の新築マンション管理費、修繕積立金はマンション価格に連動  

修繕積立基金はほぼ一貫して上昇し、マンション価格との連動性は低い  

8,955 9,103 9,122 9,211 
9,552 9,612 

9,985 
10,450 10,488 

10,827 
10,469 

4,437 4,262 4,320 4,202 4,214 4,347 4,496 
4,697 4,811 

5,268 5,204 

2,961 2,930 2,944 2,975 3,050 3,090
3,217

3,348 3,361
3,469 3,420

1,000

2,000

3,000

4,000

5,000

2,000 

4,000 

6,000 

8,000 

10,000 

12,000 

2001年 2002年 2003年 2004年 2005年 2006年 2007年 2008年 2009年 2010年 2011年

1～3月

円 近畿圏マンションのランニング・コストと新築70㎡価格推移

月額管理費 月額修繕積立金 70㎡価格（右目盛）

279,390 
289,233 

302,925 
313,606 311,766 

328,262 
337,561 

344,106 348,691 
355,089 

364,539 

2,961 2,930 2,944 2,975
3,050 3,090

3,217
3,348 3,361

3,469 3,420

2,000

3,000

4,000

5,000

150,000 

200,000 

250,000 

300,000 

350,000 

400,000 

2001年 2002年 2003年 2004年 2005年 2006年 2007年 2008年 2009年 2010年 2011年

1～3月

円 近畿圏 修繕積立基金と新築70㎡価格の推移

修繕積立基金（左目盛） 70㎡価格（右目盛）

発　　　行 株式会社　東京カンテイ
リリース日 ２０１1年５月10日（火）

※本記事の無断転載を禁じます。


