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プレミアム
マンション

東京都新築
マンション

東京都中古
マンション

　平均専有面積 92.78㎡ 66.56㎡ 65.72㎡

　平均分譲坪単価 477.3万円 250.1万円

　平均流通坪単価 371.9万円 178.5万円

 
 
 
 
 
 
 
プレミアム・マンションの条件 

① 竣工からの期間が少なくとも 10 年以上を経過していること 

② 土地の用途地域は商業地域、準工業地域など住居系以外のものも含む 

③ 物件の平均専有面積が 80 ㎡以上で、100 ㎡を越える住戸もあること 

④ 物件から発生する直近の中古流通事例に坪 300 万円以上の住戸があること 

                    （cf. 近畿圏・中部圏では坪 150 万円以上の住戸） 

      2006 年 10 月～2009 年 9 月の 3 ヵ年の中古流通事例を対象として集計 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

東東 京京 カカ ンン テテ イイ   首首 都都 圏圏 でで 高高 額額 流流 通通 すす るる 住住 戸戸 がが ああ るる““ププ レレ ミミ アア ムム ・・ママ ンン シシ ョョ ンン””をを 公公 表表   

超超 高高 層層 ママ ンン シシ ョョ ンン はは ““立立 地地 ＋＋ 眺眺 望望””にに よよ っっ てて 高高 いい 資資 産産 価価 値値 をを 維維 持持   
交交 通通 ＆＆ 生生 活活 利利 便便 性性 のの 高高 いい エエ リリ アア にに 建建 つつ タタ ワワ ーー ママ ンン シシ ョョ ンン はは 築築 11 00 年年 超超 でで もも 坪坪 33 00 00 万万 円円 以以 上上 でで 流流 通通  

■首 都 圏  プ レ ミアム ・マ ンシ ョン （直 近 3 ヵ年 / 2 0 0 6 年 1 0 月 ～ 2 0 0 9 年 9 月 の流 通 事 例 による ）  

首 都 圏 のプレ ミアム ・マ ンシ ョンは全 て最 高 階 数 が 20 階 以 上 の超 高 層 ・タワー型 マンシ ョンであ り 、総 戸 数 が

50 0 戸 を超 える大 規 模 物 件 も見 られ る 。僅 か 9 物 件 のみだが 、これは超 高 層 マンシ ョンの分 譲 が本 格 化 して

か ら 10 数 年 と期 間 が短 く、該 当 する物 件 の絶 対 数 が少 ないことによる 。この ためプレ ミアム ・マ ンシ ョンは今 後

増 加 してい くこ とが 予 想 され る 。プ レ ミアム ・マ ンシ ョンは物 件 内 で価 格 や専 有 面 積 に大 きな違 いがあるが 、中

古 流 通 時 の平 均 坪 単 価 は 30 0 万 円 超 である 。  

平均専有
面積（㎡）

平均坪単価
（万円）

恵比寿ガーデンテラス壱番館 目黒区 三田 恵比寿 1994年 32 290 90 .0 0 5 8 5 . 7 サッポロビール

リバーシティ２１ スカイライトタワー 中央区 佃 月島 1993年 40 336 87 .4 1 3 9 1 . 9 三井不動産

センチュリーパークタワー 中央区 佃 月島 1999年 53 757 68 .2 7 3 8 6 . 0 三井不動産

西新宿パークサイドタワー 新宿区 西新宿 西新宿 1997年 20 129 98 .1 0 3 5 3 . 8 三井不動産

シーフォートタワー 品川区 東品川 天王洲アイル 1992年 29 139 14 2 .7 2 3 4 7 . 4 三菱商事

目黒青葉台ＳｏｐｒａＴｏｗｅｒ 目黒区 青葉台 池尻大橋 1999年 20 123 74 .9 9 3 2 2 . 8 伊藤忠商事　オリックス

小石川パークタワー 文京区 小石川 茗荷谷 1991年 23 146 15 4 .2 1 3 2 1 . 7 三井不動産

アス西早稲田 パークタワー 新宿区 西早稲田 早稲田 1993年 31 194 11 0 .0 2 3 1 9 . 0 三井不動産　新日本製鐵

西戸山タワーホウムズ 新宿区 百人町 新大久保 1988年 25 576 85 .6 0 3 1 8 . 4 新宿西戸山開発

中古流通時
分譲会社

（分譲当時の社名）
駅名 竣工年

階数
（階）
総戸数
（戸）

物件名称 行政区名 地域名

首 都 圏 の プ レ ミア ム ・マ ン シ ョン は 一 般 的 な フ ァ ミ

リー タイプの マンシ ョンに対 して 、平 均 専 有 面 積 は

約 1 .4 倍 、新 築 分 譲 時 ・中 古 流 通 時 の坪 単 価 は

共 に約 2 倍 であ り 、スペ ックの面 か らもヴ ィンテー

ジ ・マ ン シ ョ ン 同 様 の 高 価 値 を 有 し て い る 住 戸 で

あることがわかる 。  
新 築 ・中 古 マンシ ョンは 2 0 0 9 年 1～ 9 月 の ファ ミリー タイプ  
（専 有 面 積 3 0 ㎡ 以 上 ）を集 計  

■首 都 圏 の プレ ミアム ・マ ンシ ョン と一 般 的 な フ ァ ミリー タイプの マンシ ョンの違 い  

■ プ レ ミアム ・マ ンシ ョン とは  －  長 年 に渡 って高 い資 産 価 値 を維 持 してい る住 戸 があるマンシ ョン  

                     超 高 層 マンシ ョンの高 層 階 などの住 戸 が該 当 する  

発　　　行 株式会社　東京カンテイ
リリース日 ２００９年１０月２９日 （木 ）

※本記事の無断転載を禁じます。


