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平 均 専 有
面 積 （㎡ ）

平 均 坪 単 価
（万 円 ）

平 均 専 有
面 積 （㎡ ）

平 均 坪 単 価
（万 円 ）

グ レー シ ィ京 都 東 山 京 都 市 東 山 区 下 河 原 町 祇 園 四 条 1994年 7 47 105.52 250 101 .32 2 4 0 .5 進 和 不 動 産

Ｏ Ａ Ｐ レジ デ ンス タワ ー 東 館  大 阪 市 北 区               天 満 橋 大 阪 天 満 宮                     1998年 30 224 80.78 266 88 .88 2 3 7 .5 三 菱 地 所 ほ か 4社

御 所 東 ア ー バ ンラ イ フ  京 都 市 上 京 区 染 殿 町 出 町 柳 1989年 4 25 152.43 562 196 .06 2 3 3 .0 ア ー バ ンラ イ フ

御 所 西 ア ー バ ンラ イ フ  京 都 市 上 京 区 大 門 町 丸 太 町 1988年 5 20 145.91 401 223 .06 2 2 4 .2 ア ー バ ンラ イ フ

ヒュ ー マ ンズ ウ ェル 京 都  京 都 市 東 山 区 粟 田 口 三 条 坊 町 東 山 1989年 5 33 155.74 461 165 .52 2 1 4 .9 ス ミトー

パ ー ク ・コ ー ト御 影 山 手  神 戸 市 東 灘 区 御 影 山 手 御 影 1998年 7 19 95.69 299 114 .05 2 1 3 .2 三 井 不 動 産

御 影 山 手 ア ー バ ンラ イ フ  神 戸 市 東 灘 区 御 影 山 手 御 影 1987年 5 19 129.47 294 118 .99 2 1 2 .1 ア ー バ ンラ イ フ

ア ス テ シ オ 清 和 院  京 都 市 上 京 区 清 和 院 町 丸 太 町 1988年 3 6 150.51 340 117 .56 2 0 8 .0 山 一 不 動 産

メ ゾ ン岡 本 ７丁 目  神 戸 市 東 灘 区 岡 本 岡 本 1999年 3 37 99.57 252 89 .47 2 0 4 .9 住 友 商 事

デ リ ー ドヴ ィンテ ー ジ 御 所 西  京 都 市 上 京 区 北 小 路 室 町 今 出 川 1990年 7 22 107.26 635 114 .27 2 0 2 .0 デ ト ム

グ ラ ンフ ォ ル ム 京 都 御 所 南  京 都 市 中 京 区 亀 屋 町 （堺 町 通 ） 丸 太 町 1991年 9 25 140.07 718 87 .34 1 9 6 .1 リ ク ル ー トコ ス モ ス

グ ラ ンデ ィオ ー ズ 法 円 坂  大 阪 市 中 央 区 上 町 森 ノ宮 1991年 13 12 217.76 386 222 .32 1 9 5 .8 飛 栄 産 業

ブ ル ク 帝 塚 山  大 阪 市 住 吉 区 帝 塚 山 中 帝 塚 山 1989年 5 9 195.87 671 207 .66 1 9 4 .4 福 島 住 宅

パ レロワ イ ヤ ル 京 都 京 都 市 中 京 区 甲 屋 町 四 条 1988年 10 18 131.72 333 118 .59 1 9 2 .8 長 谷 川 工 務 店

ベル シ ャ ト ゥ帝 塚 山  大 阪 市 住 吉 区 帝 塚 山 中 帝 塚 山 1997年 5 10 95.80 263 96 .41 1 9 1 .0 カ ネ ボウ 不 動 産

ボンラ トー ネ 京 都 御 所 南  京 都 市 中 京 区 大 文 字 町 （御 幸 町 通 ） 京 都 市 役 所 前 1991年 11 11 196.70 686 151 .58 1 9 0 .0 白 水 化 学

上 御 霊 ア ー バ ンラ イ フ  京 都 市 上 京 区 上 御 霊 馬 場 町 鞍 馬 口 1997年 6 16 87.73 219 93 .86 1 8 9 .2 ア ー バ ンラ イ フ

メ ゾ ン白 鶴  神 戸 市 東 灘 区 御 影 山 手 御 影 1978年 14 109 104.96 118 105 .26 1 8 8 .4 住 友 商 事

ラ イ オ ンズ マ ンシ ョ ン祇 園 小 松 町 京 都 市 東 山 区 小 松 町 祇 園 四 条 1991年 7 19 133.35 396 152 .20 1 8 8 .0 大 京

フ ォ ル ム 洛 中 庵  京 都 市 中 京 区 大 阪 材 木 町 烏 丸 御 池 1991年 6 11 110.22 562 108 .30 1 8 4 .1 リ ク ル ー トコ ス モ ス

物 件 名 称 行 政 区 名 地 域 名 駅 名 竣 工 年
階 数
（階 ）

総 戸 数
（戸 ）

新 築 分 譲 時 中 古 流 通 時
分 譲 会 社

（分 譲 当 時 の 社 名 ）

プ レミア ム
マ ンシ ョ ン

大 阪 市 ・京 都 市 ・
神 戸 市 平 均

新 築 マ ンシ ョ ン

大 阪 市 ・京 都 市 ・
神 戸 市 平 均

中 古 マ ンシ ョ ン

　平 均 専 有 面 積 129.22㎡ 73.43㎡ 69.69㎡

　平 均 分 譲 坪 単 価 437.6万 円 162.2万 円

　平 均 流 通 坪 単 価 180.7万 円 96.1万 円

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

東 京 カ ン テ イ  近 畿 圏 で 高高 額額 流流 通通 すす るる ““ププ レレ ミミ アア ムム ・・ ママ ンン シシ ョョ ンン ””をを 公公 表表  

近 畿 圏 プ レ ミ ア ム ・マ ン シ ョ ン は 平 均 流 通 坪 単 価 180.7 万 円  

京 都 市 中 心 部 、 阪 神 間 、 大 阪 帝 塚 山 な ど 高 級 住 宅 地 に 集 中  

■ プ レ ミ ア ム ・ マ ン シ ョ ン と 一 般 的 な フ ァ ミ リ ー タ イ プ の マ ン シ ョ ン の 違 い  

新 築 ・ 中 古 マ ン シ ョ ン は 2 0 0 9 年 1 ～ 9 月 の フ ァ ミ リ ー タ イ プ  

（ 専 有 面 積 3 0 ㎡ 以 上 ） を 対 象  

近 畿 圏 の プ レ ミ ア ム ・ マ ン シ ョ ン の 平 均 専 有

面 積 は 1 2 9 .2 2 ㎡ と 一 般 的 な フ ァ ミ リ ー タ イ

プ の マ ン シ ョ ン よ り 約 6 0 ㎡ 広 い 。 平 均 坪 単

価 も 新 築 分 譲 時 で 2 .7 倍 、 中 古 流 通 時 で も

1 .9 倍 の 開 き が あ る 。 立 地 に 根 ざ し た 設 備 ・

仕 様 ・ 意 匠 を 誇 る マ ン シ ョ ン は 資 産 価 値 も

高 い こ と が わ か る 。  

上 記 条 件 に 該 当 す る 近 畿 圏 の プ レ ミ ア ム ・ マ ン シ ョ ン は 僅 か 4 7 物 件 の み で あ っ た 。 立 地 も 京 都 市 中 心 部 、 阪

神 間 、 大 阪 市 帝 塚 山 な ど の “ 高 級 マ ン シ ョ ン 分 譲 地 ” に ほ ぼ 限 定 さ れ て い る 。  

プ レ ミ ア ム ・ マ ン シ ョ ン の 中 古 流 通 時 の 平 均 坪 単 価 は 一 般 的 な 中 古 マ ン シ ョ ン の 約 2 倍 に あ た る 1 8 0 .7 万 円 で ､

築 1 0 年 以 上 を 経 な が ら 坪 2 0 0 万 円 以 上 で 流 通 す る 物 件 （ 住 戸 ） も 多 数 存 在 し て い る 。  

■ 近 畿 圏 プ レ ミ ア ム ・ マ ン シ ョ ン  流 通 価 格 上 位 2 0 物 件  
（ 直 近 3 ヵ 年 / 2 0 0 6 年 1 0 月 ～ 2 0 0 9 年 9 月 の 流 通 事 例 に よ る ）  

① 竣工からの期間が少なくとも 10 年以上を経過していること 
② 土地の用途地域は商業地域、準工業地域など住居系以外も含む 
③ 物件の平均専有面積が 80 ㎡以上で、なかには 100 ㎡を越える住戸もあること 
④ 物件から発生する直近の中古流通事例に坪 150 万円以上の住戸があること 

    2006 年 10 月～2009 年 9 月の 3 ヵ年の中古流通事例を対象として集計 

■ プ レ ミ ア ム ・ マ ン シ ョ ン と は  －  長 年 に 渡 っ て 高 い 資 産 価 値 を 維 持 し て い る 住 戸 が あ る マ ン シ ョ ン  

発 　　　行 株 式 会 社 　東 京 カ ン テ イ
リ リ ー ス 日 ２００ ９年 １０月 ２９日 （木 ）

※ 本 記 事 の 無 断 転 載 を 禁 じ ま す 。


