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● 収 益 性 の 分 布 は “東 高 西 低 ”、都 心 周 辺 部 や 城 東 エ リア な ど で 高 収 益 駅 が 微 増  

2009 年 の 新 築 マ ン シ ョン PER は 首 都 圏 平 均 で 25.40 と、2008 年 の 26.39 か ら 0.99 ポ イ ン ト低 下 し収 益 力 が や

や 改 善 した 。新 築 マ ン シ ョン 分 譲 価 格 の 調 整 が 進 ん で き た こ とで 収 益 性 が 回 復 基 調 を 示 して お り、2008 年 か ら

は 約 1 年 分 収 益 力 が 高 ま った 。こ の 傾 向 は 路 線 図 の 色 分 布

や 駅 数 の 推 移 に も 表 れ て お り （下 図 参 照 ）、 マ ン シ ョン PER

が 20 未 満 の 高 収 益 駅 は 、2008 年 に は 横 浜 と千 葉 の 中 心 部

周 辺 お よ び 城 北 エ リ ア な ど に 限 ら れ て い た が 、2009 年 に は

都 心 周 辺 部 お よ び 城 東 エ リア に も 点 在 し て い る 。た だ し 、ミニ

バ ブ ル 以 前 の 2006 年 （22.88）か ら は 2.52 ポ イ ン ト高 く、今 後

も 緩 や か な 価 格 調 整 局 面 が 続 くも の と考 え ら れ る 。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

東 京  
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新 宿  
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東京カンテイ、三大都市圏主要駅の“2009 年新築マンション PER”を発表 

首都圏平均 PER は 25.40、収益力が 08 年から 0.99 ポイント改善 

ミニバブル以前の 2006 年より 2.52 ポイント高く、今後も価格調整局面続く可能性大 

● マ ン シ ョン PER とは  
分 譲 マ ン シ ョン の 価 格 が 、同 じく分 譲 マ ン シ ョン 賃 料 の 何 年 分 で 回 収 で き る か 求 め た 値 。 

マ ン シ ョン PER ＝  マ ン シ ョン 価 格  ÷  （月 額 賃 料  ×  12） 
例 え ば 、マ ン シ ョン PER が 25.40 で あ れ ば 、そ の 駅 の 新 築 マ ン シ ョン 平 均 価 格 は 駅 勢 圏 賃 料  
相 場 の 25.40 に 相 当 す る （＝ 駅 勢 圏 賃 料 相 場 換 算 で 25.40 年 で 回 収 で き る ）とい うこ とに な る 。 
一 般 に マ ン シ ョン PER が 低 け れ ば 収 益 性 が 高 く、反 対 に 高 け れ ば 収 益 性 は 低 い 。  

首 都 圏 　 新 築 マ ン シ ョン PERの 色 分 布 推 移

収 益 性

低 26以 上 147駅 (39.0%) 234駅 (51.3%)

23以 上 26未 満 120駅 (31.8%) 122駅 (26.8%)

20以 上 23未 満 80駅 (21.2%) 78駅 (17.1%)

高 20未 満 30駅 (8.0%) 22駅 (4.8%)

2009年 2008年PER区 分

首 都 圏 　 新 築 マ ン シ ョン P ERの 推 移

2004年 2006年 2008年 2009年

新 築 マ ン シ ョン
平 均 PER

20.92 22.88 26.39 25.40

前 回 か ら の
増 減 ポ イ ン ト

0.61 1.96 3 .51 -0.99 

近 畿 圏 PER - 22.72 26.06 26.37

中 部 圏 PER - 19.98 22.40 23.33

発 　　　行 株 式 会 社 　東 京 カ ン テ イ
リ リ ー ス 日 ２００ ９年 ７月 ３ ０日 （木 ）

※ 本 記 事 の 無 断 転 載 を 禁 じ ま す 。


