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●価格高騰の長期化を受けて直近 5 年間の億ション供給戸数がバブル期の合計を上回るケースも 

全国において新築分譲時の一戸

価格が 1 億円以上のマンション

（以下、億ション）を対象に住戸

数を調査したところ、その累計供

給戸数が 2023 年 12 月末時点で

62,798 戸に上ることがわかった。 

分譲実績が確認されたのは右表

に掲出した 40 都道府県で、圏域

別では首都圏が 50,410 戸、近畿

圏が 7,905戸、中部圏が 2,047戸、

地方圏が 2,436 戸となっており、

2021 年を境に地方圏が中部圏

を上回り続けている。 

都道府県別では東京都の 44,556

戸が最多で、その全国シェアは

71.0％にも及んでいる。次点は

同じく首都圏の神奈川県（4,925

戸）で、1 千戸以上を数えたエリ

アはいずれも三大都市圏に位置

している。地方圏では中枢都市

を有する福岡県（939 戸）や北海

道（449 戸）が比較的多く、首都

圏からのアクセスが良いリゾート

地の軽井沢に高額マンションが

再び供給されつつある長野県も

263 戸を数える。 

 

新築億ション住戸の供給戸数に

おいて大きなボリュームゾーンを

形成していたバブル期の 5 年間

（1988 年～1992 年）と直近 5 年

間（2019 年～2023 年）を比較し

てみると、東京都ではバブル期

を大幅に上回っており、その数

は当時の約 2.4 倍まで膨れ上が

っている。東京都以外にも 17 道府県で当時を上回るボリュームを形成しており、中でも岡山県や沖縄県に至って

はバブル期に比べて 10 倍以上の数に達している。 

東京カンテイ、全国における新築億ション住戸の供給戸数に関する最新調査を公表 

全国での新築億ション住戸の累計供給戸数は 2023 年末時点で 62,798 戸 

40 都道府県で分譲実績を確認 最多は東京都の 44,556 戸、全国シェアの 7 割超を占める 

全国　都道府県別　新築億ション住戸の供給戸数（分譲年ベース、～2023年）

累計 バブル期 直近5年間 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年
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62,798 14,484 17,412 2,604 2,198 3,817 3,940 4,853

※バブル期は1988年～1992年の5年間、直近5年間は2019年～2023年

※赤太字は1年間での供給戸数が過去最多を示す
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2023 年に供給された新築億ションの住戸数は全国で 4,853 戸を数え、最も多かったのは東京都の 4,039 戸でその

全国シェアは 83.2％と前述した累計供給戸数のものを大きく上回る結果となった。東京都においては 2017 年にバ

ブル期のピーク（1,769 戸）を上回り、2019 年には初めて 2 千戸の大台に到達、今回は 2 年ぶりに最高値を大幅に

更新している。億ション住戸が販売されていた物件の内訳を見てみると、「三田ガーデンヒルズ」（総戸数 1,002 戸・

14 階建て）や「WORLD TOWER RESIDENCE」（同 389 戸・46 階建て）、「パークタワー西新宿」（同 470 戸・40 階建

て）などをはじめ、100 戸以上が供給された例が 7 物件にも上っていた。 

なお、東京都以外で 100 戸以上の億ション住戸が供給されたケースは確認できなかったが、50 戸以上の物件であ

れば大阪府の「シエリアタワー中之島」（総戸数 364 戸・46 階建て）や「グランドメゾン北堀江レジデンス」（同 178

戸・19 階建て）、福岡県の「グランドメゾン福岡 The Central Luxe」（同 123 戸・18 階建て）なども該当してくる。 

●2023 年には全国で 4,853 戸が新たに供給、2017 年にバブル期のピークを超えた東京都では大幅増 
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