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●新築マンション供給動向（旧市街地 4 区） 

広島市における新築マンション供給戸数の推移を行政区別で見てみると、中区ではミニバブルの終焉に伴って

2008 年から 3 年間は 200 戸を下回るボリュームまで減少するなど、供給状況は非常に厳しい環境下にあったこと

が窺える。2011 年以降は供給規模も回復し、広島市内を代表するマンション開発適地として今日に至るまでボリュ

ームを伴った継続的な供給が為されている。 

東区では 2008 年に 33 階建て・総戸数 219 戸の大規模タワーマンションが供給されたことを受けて、直近 20 年間

で最多の505戸を記録、当時の広島市内における行政区で最も多い供給戸数となった。2013年以降は再びコンス

タントなマンション供給が為されているものの、ボリューム自体は多くても 100 戸～200 戸程度に留まっている。 

南区は市内でも供給ボリュームが比較的大きく、2007 年には 2 棟の大規模タワーマンションが供給されたこともあ

り、直近 20年間で最多の 617戸を記録した。基本的には数百戸の供給ペースが維持されており、前述の中区と並

ぶマンション開発適地であることに変わりはない。 

ミニバブル崩壊後に多くの行政区が供給戸数を減らす中、西区においては JR 山陽本線や広島電鉄宮島線の沿

線エリアを中心に宅地開発が進み、価格の割安さも追い風となって 2014 年まで一定以上の供給戸数を維持し続

けていた。ただ、その後の価格高騰局面においては販売ターゲットが比較的資金に余裕がある購入層へとシフトし

ていき、彼らのニーズに応じる形で立地優位性や交通利便性が良好な市内中心部へと供給先が移る中で供給規

模は徐々に縮減しつつある。 

東京カンテイ、広島市における分譲マンションの市場動向を行政区別に調査・分析 

広島市中区の新築マンション坪単価、2020 年に 238.4 万円を記録 

この 20 年間で坪単価は 100 万円以上も上昇、近年では東区や南区でも 200 万円台で推移 
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広島市中区の新築坪単価は、直近 10 年

間で上昇度合いが一段と強まっている。

2015 年には 200 万円の大台に達し、2020

年には 238.4万円を記録した。中古坪単価

も新築に連動する形で上昇基調を示して

おり、2020年には 171.9万円と、この 20年

間で 2 倍以上の水準まで上昇している。 

東区の新築坪単価においては大幅に変動

する年も見られるが、基本的には上昇基

調で推移している。2013 年以降は明確に

坪単価の水準が押し上がってきており、

2019年には 211.3万円に達している。一方

の中古坪単価も上昇基調を示しており、

2018 年には 100 万円の大台に乗せている。

新築との価格差は 2000 年代の前半よりも

拡大しつつあるが、これは昨今の新築マ

ンションにおいて駅近・タワー物件の比率

が高まっていることに起因している。 

南区における新築坪単価の推移で特徴的

なのは、2014 年に水準が一気に 50 万円

以上も押し上がっている点である。当時か

ら大規模タワーマンションから多くの住戸

が供給され始め、さらに 2020 年には高額

レジデンスが供給されたことで一段と水準

が高まっていた。ただし、翌 2021年には最

寄駅からやや離れている物件から多くの

住戸が供給されたことを受けて、再び 200

万円を割り込んでいる。中古坪単価は

2014 年以降に新築との価格差が拡がって

いるが、これは物件スペックによる違いが

影響している。 

西区における新築坪単価は 200 万円の大

台にまだ達していない。地域の特性上、タ

ワーマンションや高級レジデンスなどの高

額物件が少なく、基本的には一般的な購

入者を対象とした割安な新築マンションが

供給されやすい。また、高額物件が供給さ

れていない影響から中古坪単価もさほど

連れ高とはなっておらず、直近では東区に

抜かれて旧市街地の中で最も低い水準と

なっている。 

●新築・中古マンション坪単価（旧市街地 4 区） 


