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●中部圏平均は 104.0％、名駅周辺や東山エリアのみならず周辺県のターミナル駅でも 100％超え 

中部圏においてリセールバリューが算出可能だった駅は67駅で、その平均値は104.0％となった。これまでは中部

圏のターミナル駅でリニア中央新幹線の開業決定を契機に面的な大規模再開発が推し進められている JR 名古屋

駅の周辺や地元住民から住宅地として高い人気を集める東山エリアに位置する一部の駅に限って、100％を超え

るような高いリセールバリューを示すケースが散見されていたわけだが、最近にかけては再開発エリアの拡大や

高額なタワー物件の供給も目立ってきている。そのため、当該エリアのみならずその周辺に位置する駅においても

中古マンション価格が連れ高の様相を呈してきており、新築分譲時の価格を上回る駅は名古屋市中心部の広範

囲に渡って増えてきている。 

主要駅におけるリセールバリューを色分けした路線図を見ると、青色で示されたリセールバリューが 100％以上の

駅（＝新築分譲時の価格以上に中古流通している駅）は従来通り JR 名古屋駅～東山エリアにかけての名古屋市

中心部に多く分布しているが、今回はそれ以外にも名古屋駅へのアクセス性が良好な駅であったり愛知県に隣接

する県のターミナル駅なども該当している。対象となった 67 駅の内訳を見ると、青色が 38 駅（シェア 56.7％）、緑色

が 16 駅（同 23.9％）で、全体の 4 割強の主要駅が中部圏平均のリセールバリューを上回っていた。なお、リセール

バリューが 90％以上（青色と緑色）の合計シェアは 80.6％で、首都圏（96.2％）や近畿圏（88.3％）に比べてやや低

い水準となっている。一方、資産価値が 1 割以上目減りした駅をそれぞれ見てみると、橙色が 11 駅（同 16.4％）、

赤色が 2 駅（同 3.0％）で、3 割以上の目減りを表す桃色は今回確認されなかった。 

東京カンテイ、築 10 年中古マンションのリセールバリューについて調査・分析 

2021 年のリセールバリュー最高駅は「中村区役所」の 233.6％ 

対象 67 駅のうち 100％超えは過半数の 38 駅、資産価値が 3 割以上目減りした駅はゼロ 

 

桑名 

岐阜 

金山 

名古屋 

豊橋 

大曽根 

豊田市 
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2021 年に最もリセールバリューが高かった駅は名古屋市営地下鉄桜通線「中村区役所」の 233.6％で、築 10 年中

古流通時のマンション価格が新築分譲時に比べて 2.3 倍以上にも値上がりしていた計算となる。新築分譲時のマ

ンション価格は坪145.7万円と、同じく名駅周辺でオフィス・商業エリアとして発展している東側の駅に比べて2割ほ

ど割安な水準であった。今回、「中村区役所」の資産価値が築後 10 年を経て大幅に上昇した要因としては、大規

模再開発に伴う名駅周辺エリアのポテンシャルの高まりも挙げられるが、JR 名古屋駅の徒歩圏でもある物件から

最上階に位置するプレミアム住戸の事例が発生していた影響も大いに関係しているとみられる。ランキング上位

30 駅のうち、約 2/3 に相当する 21 駅が名古屋エリアで占められており、トップの「中村区役所」をはじめ「久屋大

通」や「伏見」など名駅周辺に位置する駅が上位に登場してきている。一方、東山エリアに位置する「覚王山」や

「本山」などは住宅地としての人気の高さから新築分譲時の価格も坪 200 万円以上と強気に設定されていたため

に、資産価値の伸び代という点では前者のエリアの方がやや優る結果となった。 

●中古マンションのリセールバリュー（価格維持率）について 

竣工から 10 年間が経過した分譲マンション（本調査ではサンプル数を確保するために築後 9 年～11 年の物件） 
のうち、現在中古流通している物件を抽出し、分譲当時の価格と現在の価格から算出した指数。 

リセールバリュー（％） ＝ 中古流通時の価格 ÷ 新築分譲時の価格 × 100 
なお、専有面積 30 ㎡未満、事務所・店舗用のユニットは集計から除外している。また、駅毎で数値を算出するに 
あたっては一定以上のサンプル数を有する駅に限って掲出している。 
 

●ランキング上位駅のうち名古屋エリアが約 2/3 を占める 岐阜県や静岡県のターミナル駅もランクイン 

中部圏　駅別　築10年中古マンションのリセールバリューランキング 2021

新築分譲時 中古流通時

1 名古屋市営地下鉄桜通線 中村区役所                    233.6% 145.7 340.4 6,951 5.72%

2 名古屋市営地下鉄名城線 久屋大通                      130.1% 182.5 237.5 7,472 4.91%

3 名鉄豊田線 米野木                        123.9% 119.1 147.6 － －

4 名古屋市営地下鉄東山線 伏見                          123.4% 174.7 215.5 8,214 5.64%

5 名鉄瀬戸線 森下                  119.9% 130.8 156.8 5,723 5.25%

6 ＪＲ中央本線 大曽根                        119.2% 152.7 182.0 7,240 5.69%

7 ＪＲ東海道本線 名古屋                        119.1% 174.4 207.7 12,382 8.52%

8 名古屋市営地下鉄鶴舞線 浄心                          118.7% 112.5 133.5 － －

9 名古屋市営地下鉄桜通線 車道                          117.3% 147.7 173.3 6,435 5.23%

10 名古屋市営地下鉄鶴舞線 大須観音                      115.0% 150.5 173.1 7,774 6.20%

11 名鉄常滑線 太田川                        114.8% 125.8 144.4 － －

12 名古屋市営地下鉄東山線 覚王山                        114.5% 226.8 259.7 8,724 4.62%

13 名鉄豊田線 浄水                          112.8% 132.5 149.5 － －

14 名鉄名古屋本線 新安城                        112.5% 89.7 100.9 － －

15 名古屋市営地下鉄名城線 本山                          111.9% 216.1 241.8 6,304 3.50%

16 名古屋市営地下鉄東山線 池下                          111.3% 144.4 160.7 7,894 6.56%

17 名古屋市営地下鉄東山線 八田            110.8% 109.4 121.2 4,971 5.45%

18 ＪＲ東海道本線 岐阜                          110.2% 109.7 120.9 7,754 8.48%

19 名古屋市営地下鉄東山線 東山公園                      110.0% 175.3 192.8 6,975 4.77%

20 ＪＲ東海道本線 尾張一宮                      109.1% 130.4 142.3 5,689 5.24%

21 ＪＲ関西本線 八田              109.0% 107.8 117.5 － －

22 名鉄名古屋本線 有松                          108.6% 118.6 128.8 5,063 5.12%

23 名古屋市営地下鉄名港線 六番町                        107.1% 112.4 120.4 4,377 4.67%

24 名古屋市営地下鉄名城線 総合リハビリセンター          107.1% 179.2 191.9 － －

25 名鉄名古屋本線 今伊勢                        107.0% 102.7 109.9 － －

26 ＪＲ東海道本線 浜松                          106.9% 139.7 149.3 7,846 6.74%

27 ＪＲ東海道本線 南大高                        106.2% 143.4 152.3 5,634 4.71%

28 名古屋市営地下鉄鶴舞線 川名                          106.0% 145.7 154.4 6,347 5.23%

29 ＪＲ東海道本線 岡崎                          105.8% 112.6 119.1 5,130 5.47%

30 名古屋市営地下鉄名城線 新瑞橋                        105.4% 162.3 171.0 － －

※相場坪賃料は、最寄駅から徒歩10分以内で築10年～20年の物件からの募集賃料を基に集計

※表面利回りは、「新築分譲時の平均坪単価」と「相場坪賃料」から算出

※リセールバリューが同値の場合は、小数点第2位以下を参照し順位に反映している
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