
東京カンテイ プレスリリース/三大都市圏・地方 4 エリア マンション価格インデックス一覧   2019 年 7月 31日

発　　　行 株式会社　東京カンテイ
リリース日 ２０１９年７月３１日（水）

※本記事の無断転載を禁じます。

●首都圏は2000 年以降、近畿圏は 2010 年以降のすべてで中古価格が新築価格を上回る 

各都市の価格インデックスを見ると、中古価格が新築価格を上回ることを示す水色のインデックス（100 ポイント以上）

は、2000 年以降に竣工したマンションに多く分布していることがわかる。首都圏では2000 年以降、近畿圏では2010 

年以降のすべてが指数100ポイントを超え、中部圏においても 2010 年以降は概ね100ポイントを超える水準となっ

ている。また、地方主要4 エリアでは 2000 年代前半からほとんどの竣工年で 100 ポイントを超えており、価格水準

の上昇度合いは首都圏と比較しても遜色のないことがわかる。これはここ数年、不動産投資の対象として注目を集め

ている札幌・仙台・広島・福岡に投資資金が潤沢に流れ込み、地価が上昇したことの表れと言える。 

2017年 2016年 2015年 2014年 2013年 2012年 2011年 2010年 2009年 2008年 2007年 2006年 2005年 2004年 2003年 2002年 2001年 2000年

新築坪単価 203.6 192.0 173.3 167.6 173.2 164.1 169.9 167.8 162.7 157.8 154.0 141.7 137.0 141.4 141.3 140.3 144.9 149.9

中古坪単価 220.7 188.8 172.7 178.4 175.5 170.2 175.1 166.2 143.1 134.8 134.9 133.1 133.5 136.2 128.9 127.6 127.6 122.2

インデックス 108.4 98.3 99.7 106.4 101.3 103.7 103.1 99.0 88.0 85.4 87.6 93.9 97.4 96.3 91.2 90.9 88.1 81.5

新築坪単価 178.4 190.0 169.4 162.4 160.8 149.4 161.0 153.3 164.0 145.3 131.5 130.5 135.5 134.3 132.1 130.9 140.2 151.6

中古坪単価 190.2 186.0 172.1 155.2 165.5 142.8 152.8 135.8 154.5 120.1 109.6 124.5 122.2 124.1 121.6 110.7 116.0 117.8

インデックス 106.6 97.9 101.6 95.6 102.9 95.6 94.9 88.6 94.2 82.7 83.3 95.4 90.2 92.4 92.1 84.6 82.7 77.7

新築坪単価 320.5 288.8 287.2 263.9 250.5 247.3 246.4 266.4 256.2 244.8 221.5 211.2 207.4 205.3 195.4 193.3 198.9 210.6

中古坪単価 383.8 350.6 358.4 330.5 319.6 307.9 289.3 313.6 280.9 268.4 251.3 249.6 274.4 267.0 233.4 229.8 230.6 229.6

インデックス 119.8 121.4 124.8 125.2 127.6 124.5 117.4 117.7 109.6 109.6 113.5 118.2 132.3 130.1 119.4 118.9 115.9 109.0

新築坪単価 249.8 235.3 201.4 192.8 197.1 181.8 194.9 191.2 195.8 199.0 184.3 163.5 160.7 160.3 161.7 156.8 163.2 171.9

中古坪単価 276.0 269.0 222.6 210.1 211.7 192.0 198.0 186.6 170.5 196.9 180.9 164.4 176.5 179.1 169.2 146.8 160.0 154.1

インデックス 110.5 114.3 110.5 109.0 107.4 105.6 101.6 97.6 87.1 98.9 98.2 100.6 109.8 111.7 104.6 93.6 98.0 89.6

新築坪単価 275.9 257.4 248.3 224.5 219.3 214.0 214.6 226.5 223.3 201.7 182.6 175.9 179.8 182.2 171.0 168.7 174.1 184.8

中古坪単価 339.9 312.4 307.3 274.1 268.9 256.8 242.4 254.3 236.2 206.6 191.0 194.5 226.1 227.3 195.6 183.9 185.3 184.8

インデックス 123.2 121.4 123.8 122.1 122.6 120.0 113.0 112.3 105.8 102.4 104.6 110.6 125.8 124.8 114.4 109.0 106.4 100.0

新築坪単価 190.9 167.1 162.0 153.3 149.2 140.4 143.9 149.2 147.4 130.4 128.6 121.7 116.3 122.9 116.9 112.0 114.4 114.1

中古坪単価 237.8 195.6 175.4 161.2 169.6 163.0 149.4 142.4 133.2 108.4 122.0 121.2 118.3 119.2 114.9 97.9 90.9 95.4

インデックス 124.6 117.1 108.3 105.2 113.7 116.1 103.8 95.4 90.4 83.1 94.9 99.6 101.7 97.0 98.3 87.4 79.5 83.6

新築坪単価 184.7 162.3 160.4 150.6 144.5 138.4 141.4 148.3 142.3 126.0 125.1 119.6 114.8 120.8 114.9 113.9 113.1 114.9

中古坪単価 257.2 187.8 173.1 150.3 161.8 154.7 142.7 144.2 124.7 99.6 116.5 115.1 113.4 109.2 107.5 98.8 86.8 90.5

インデックス 139.3 115.7 107.9 99.8 112.0 111.8 100.9 97.2 87.6 79.0 93.1 96.2 98.8 90.4 93.6 86.7 76.7 78.8

新築坪単価 199.3 246.5 186.4 193.5 186.8 156.7 168.0 163.8 149.6 168.2 157.0 144.2 135.0 138.2 129.2 133.0 135.0 148.7

中古坪単価 232.3 335.6 247.3 238.1 215.9 215.4 245.3 179.5 146.5 164.6 164.4 179.0 158.6 173.3 181.4 150.1 147.3 143.8

インデックス 116.6 136.1 132.7 123.0 115.6 137.5 146.0 109.6 97.9 97.9 104.7 124.1 117.5 125.4 140.4 112.9 109.1 96.7

新築坪単価 199.6 192.0 176.0 162.7 159.1 157.4 160.2 164.4 167.6 155.8 146.8 143.6 142.3 139.8 136.3 139.6 145.2 156.8

中古坪単価 232.0 243.6 216.2 202.8 206.6 194.7 188.9 165.5 166.7 153.6 151.5 158.8 163.4 152.0 147.0 135.1 132.8 134.6

インデックス 116.2 126.9 122.8 124.6 129.9 123.7 117.9 100.7 99.5 98.6 103.2 110.6 114.8 108.7 107.9 96.8 91.5 85.8

新築坪単価 195.5 184.6 173.9 159.6 166.8 158.9 153.8 161.6 162.3 153.3 144.5 141.5 137.2 135.3 136.7 132.9 143.1 153.3

中古坪単価 198.9 190.4 193.5 167.8 180.2 181.9 158.7 164.8 139.4 136.4 130.4 143.6 149.3 139.9 126.2 114.5 114.5 117.0

インデックス 101.7 103.1 111.3 105.1 108.0 114.5 103.2 102.0 85.9 89.0 90.2 101.5 108.8 103.4 92.3 86.2 80.0 76.3

新築坪単価 196.6 194.6 175.5 162.8 162.3 156.3 158.0 162.1 161.0 152.9 144.7 140.9 138.8 137.3 134.5 134.6 142.0 152.5

中古坪単価 224.6 243.4 214.0 196.0 197.1 192.9 184.4 164.4 154.0 143.3 143.7 154.1 156.4 149.6 140.1 128.6 126.5 124.0

インデックス 114.2 125.1 121.9 120.4 121.4 123.4 116.7 101.4 95.7 93.7 99.3 109.4 112.7 109.0 104.2 95.5 89.1 81.3

2017年 2016年 2015年 2014年 2013年 2012年 2011年 2010年 2009年 2008年 2007年 2006年 2005年 2004年 2003年 2002年 2001年 2000年

新築坪単価 172.5 152.2 148.7 122.4 120.9 113.7 110.6 108.4 114.2 107.2 109.2 98.6 101.8 98.9 95.3 98.2 95.0 98.8

中古坪単価 191.3 167.7 150.5 124.5 152.9 149.2 119.7 121.0 115.0 109.0 143.7 108.0 112.5 97.0 96.2 108.0 94.8 90.3

インデックス 110.9 110.2 101.2 101.7 126.5 131.2 108.2 111.6 100.7 101.7 131.6 109.5 110.5 98.1 100.9 110.0 99.8 91.4

新築坪単価 199.3 171.3 181.5 140.6 134.6 128.7 119.8 136.1 130.7 124.6 116.1 112.3 111.3 108.2 120.5 112.4 116.6 117.3

中古坪単価 206.8 156.5 178.5 160.3 207.5 143.1 131.9 167.3 146.6 146.1 139.6 123.7 132.6 115.2 136.6 109.2 96.1 100.2

インデックス 103.8 91.4 98.3 114.0 154.2 111.2 110.1 122.9 112.2 117.3 120.2 110.2 119.1 106.5 113.4 97.2 82.4 85.4

新築坪単価 148.5 188.2 151.0 132.3 125.1 119.8 122.7 126.4 129.7 115.7 105.6 104.8 99.9 111.2 126.4 115.8 121.2 125.8

中古坪単価 173.1 224.8 171.0 133.3 139.7 124.7 129.1 150.5 122.4 118.4 104.5 124.8 104.5 137.7 142.4 106.5 109.1 109.7

インデックス 116.6 119.4 113.2 100.8 111.7 104.1 105.2 119.1 94.4 102.3 99.0 119.1 104.6 123.8 112.7 92.0 90.0 87.2

新築坪単価 157.5 139.6 128.4 115.5 115.0 114.0 118.8 123.1 119.4 109.4 102.8 103.2 104.9 108.9 109.0 105.1 109.9 113.7

中古坪単価 206.9 167.5 144.4 127.3 140.3 139.1 140.5 140.8 120.6 119.6 114.4 109.2 117.0 125.8 116.0 101.2 104.4 101.0

インデックス 131.4 120.0 112.5 110.2 122.0 122.0 118.3 114.4 101.0 109.3 111.3 105.8 111.5 115.5 106.4 96.3 95.0 88.8

広島県

福岡県

都府県名

近畿圏

北海道

道県名

宮城県

首都圏

愛知県

中部圏

京都府

大阪府

兵庫県

埼玉県

千葉県

東京都

神奈川県

東京カンテイ、“マンション価格インデックス一覧”を公表 

北海道・宮城県・広島県・福岡県の価格上昇度合いは首都圏に近い水準に 

三大都市圏 竣工年別マンション価格インデックス一覧

地方主要4エリア 竣工年別マンション価格インデックス一覧

100ポイント以上 80ポイント以上 50ポイント以上 30ポイント以上 30ポイント未満



東京カンテイ プレスリリース/三大都市圏・地方 4 エリア マンション価格インデックス一覧   2019 年 7月 31日

発　　　行 株式会社　東京カンテイ
リリース日 ２０１９年７月３１日（水）

※本記事の無断転載を禁じます。

1999年 1998年 1997年 1996年 1995年 1994年 1993年 1992年 1991年 1990年 1989年 1988年 1987年 1986年 1985年 1984年 1983年 1982年

新築坪単価 153.5 166.3 164.2 172.4 184.6 193.2 201.2 218.0 214.4 181.5 171.8 151.1 119.2 110.9 105.5 109.6 105.4 105.4

中古坪単価 113.1 122.4 115.9 117.7 105.2 95.5 76.3 87.5 76.9 67.2 78.5 79.3 90.9 105.6 70.8 83.0 71.7 72.5

インデックス 73.7 73.6 70.6 68.3 57.0 49.4 37.9 40.1 35.9 37.0 45.7 52.5 76.3 95.2 67.1 75.7 68.0 68.8

新築坪単価 160.2 158.4 156.7 166.6 177.3 183.5 194.8 206.8 210.6 197.4 160.9 137.2 116.6 109.8 107.8 97.6 104.8 103.6

中古坪単価 115.0 98.6 80.1 96.5 86.0 76.2 65.1 62.2 60.4 74.0 67.6 80.4 88.0 99.7 93.1 62.3 71.6 69.8

インデックス 71.8 62.2 51.1 57.9 48.5 41.5 33.4 30.1 28.7 37.5 42.0 58.6 75.5 90.8 86.4 63.8 68.3 67.4

新築坪単価 224.5 233.7 234.9 231.1 257.7 271.1 305.5 332.4 353.1 357.1 316.8 239.6 182.9 156.4 153.7 153.5 151.8 161.0

中古坪単価 244.8 221.1 216.6 197.3 200.7 185.4 190.5 161.5 161.6 170.3 166.7 159.4 170.1 187.7 192.5 192.1 190.8 190.4

インデックス 109.0 94.6 92.2 85.4 77.9 68.4 62.4 48.6 45.8 47.7 52.6 66.5 93.0 120.0 125.2 125.1 125.7 118.3

新築坪単価 178.0 190.4 192.7 201.6 218.3 234.6 248.9 259.0 288.4 262.7 221.7 186.7 143.2 129.7 128.1 129.9 124.0 124.5

中古坪単価 136.0 139.5 140.8 137.1 130.8 129.7 110.7 97.4 93.8 93.2 98.6 96.2 107.2 109.3 108.0 114.8 103.1 100.4

インデックス 76.4 73.3 73.1 68.0 59.9 55.3 44.5 37.6 32.5 35.5 44.5 51.5 74.9 84.3 84.3 88.4 83.1 80.6

新築坪単価 193.5 200.9 200.7 202.2 217.8 225.8 243.1 256.3 273.8 250.2 221.5 185.0 149.5 133.7 135.4 135.6 131.7 135.5

中古坪単価 183.7 169.0 165.3 155.6 144.5 132.7 118.4 109.1 108.0 102.9 113.6 112.3 127.2 135.3 147.4 148.8 141.6 142.6

インデックス 94.9 84.1 82.4 77.0 66.3 58.8 48.7 42.6 39.4 41.1 51.3 60.7 85.1 101.2 108.9 109.7 107.5 105.2

新築坪単価 122.9 123.9 125.4 127.9 133.0 136.2 150.4 171.6 159.3 129.9 107.3 96.3 88.9 89.4 88.2 88.6 89.0 90.9

中古坪単価 96.6 95.0 90.1 80.3 75.8 73.7 62.5 67.7 64.1 66.5 64.2 66.7 68.5 69.8 77.4 70.9 66.2 71.1

インデックス 78.6 76.7 71.9 62.8 57.0 54.1 41.6 39.5 40.2 51.2 59.8 69.3 77.1 78.1 87.8 80.0 74.4 78.2

新築坪単価 121.1 123.3 123.9 127.6 131.5 138.0 161.7 176.4 177.6 141.7 118.5 99.2 91.7 89.1 87.4 87.9 87.8 91.1

中古坪単価 89.6 88.5 83.9 77.4 71.6 70.8 54.8 56.0 52.2 58.1 54.7 58.6 65.5 66.8 72.1 65.1 60.9 64.8

インデックス 74.0 71.8 67.7 60.7 54.4 51.3 33.9 31.7 29.4 41.0 46.2 59.1 71.4 75.0 82.5 74.1 69.4 71.1

新築坪単価 159.5 154.5 143.8 158.9 169.6 182.3 176.5 272.0 255.8 222.0 154.2 134.4 124.3 110.0 125.6 115.3 116.0 113.0

中古坪単価 163.1 144.3 100.5 155.1 116.6 93.0 68.6 106.8 115.3 94.4 96.1 91.5 129.8 98.0 123.3 122.8 112.5 121.9

インデックス 102.3 93.4 69.9 97.6 68.8 51.0 38.9 39.3 45.1 42.5 62.3 68.1 104.4 89.1 98.2 106.5 97.0 107.9

新築坪単価 163.1 170.7 168.3 169.8 179.0 189.9 202.0 226.6 211.9 180.8 139.4 118.0 104.6 106.8 107.8 104.5 104.1 101.9

中古坪単価 111.3 120.4 107.9 99.2 92.5 82.3 80.9 85.2 77.5 72.7 82.2 79.3 83.3 89.0 86.2 88.9 93.1 88.2

インデックス 68.2 70.5 64.1 58.4 51.7 43.3 40.0 37.6 36.6 40.2 59.0 67.2 79.6 83.3 80.0 85.1 89.4 86.6

新築坪単価 161.3 166.1 172.2 165.6 173.6 171.2 175.7 179.0 181.9 151.6 125.3 117.5 117.8 114.3 108.9 109.9 110.3 106.2

中古坪単価 103.3 101.6 101.4 89.5 85.2 67.3 72.4 57.7 61.5 63.0 64.6 70.1 81.0 71.1 80.1 73.0 69.3 66.5

インデックス 64.0 61.2 58.9 54.0 49.1 39.3 41.2 32.2 33.8 41.6 51.6 59.7 68.8 62.2 73.6 66.4 62.8 62.6

新築坪単価 160.4 165.4 164.5 164.1 170.3 174.5 180.0 195.8 195.5 167.3 132.8 118.4 108.8 108.5 108.1 105.9 106.4 103.6

中古坪単価 110.3 113.9 101.6 98.4 86.3 72.5 72.7 68.7 68.3 67.9 71.9 74.5 83.4 81.7 85.5 84.3 86.6 83.9

インデックス 68.8 68.9 61.8 60.0 50.7 41.5 40.4 35.1 34.9 40.6 54.1 62.9 76.7 75.3 79.1 79.6 81.4 81.0

1999年 1998年 1997年 1996年 1995年 1994年 1993年 1992年 1991年 1990年 1989年 1988年 1987年 1986年 1985年 1984年 1983年 1982年

新築坪単価 98.9 103.6 97.6 97.3 100.2 100.0 102.5 112.9 132.5 112.3 93.7 78.5 78.0 80.8 80.9 86.3 87.5 88.1

中古坪単価 90.8 83.9 79.1 70.9 69.2 62.3 61.2 53.7 57.9 54.5 59.1 57.5 54.5 62.4 63.2 65.1 56.6 55.0

インデックス 91.8 81.0 81.0 72.9 69.1 62.3 59.7 47.6 43.7 48.5 63.1 73.2 69.9 77.2 78.1 75.4 64.7 62.4

新築坪単価 126.7 121.6 126.5 124.9 132.9 130.8 152.8 164.2 155.3 124.4 117.6 103.1 92.7 86.8 90.7 95.2 100.0 106.3

中古坪単価 92.4 89.1 91.7 83.8 80.1 81.4 74.3 72.3 68.2 68.2 80.7 75.6 77.3 79.3 73.7 83.7 101.0 77.5

インデックス 72.9 73.3 72.5 67.1 60.3 62.2 48.6 44.0 43.9 54.8 68.6 73.3 83.4 91.4 81.3 87.9 101.0 72.9

新築坪単価 129.3 128.8 130.5 133.3 136.9 151.5 154.0 162.6 176.5 135.5 113.1 121.2 110.9 98.5 112.6 105.7 105.8 101.8

中古坪単価 96.8 94.5 95.5 85.1 78.6 76.6 83.5 69.7 69.0 70.7 79.6 85.5 72.0 73.8 83.5 87.7 86.7 94.0

インデックス 74.9 73.4 73.2 63.8 57.4 50.6 54.2 42.9 39.1 52.2 70.4 70.5 64.9 74.9 74.2 83.0 81.9 92.3

新築坪単価 114.7 115.1 116.0 117.3 114.2 116.5 125.6 134.5 135.8 120.8 97.4 86.9 83.8 85.0 83.4 78.6 80.1 83.3

中古坪単価 96.9 98.7 98.7 95.7 81.5 74.2 86.8 65.6 64.5 65.3 62.9 70.5 65.3 72.4 75.7 72.5 59.3 71.8

インデックス 84.5 85.8 85.1 81.6 71.4 63.7 69.1 48.8 47.5 54.1 64.6 81.1 77.9 85.2 90.8 92.2 74.0 86.2

近畿圏

道県名

北海道

宮城県

広島県

福岡県

首都圏

愛知県

中部圏

京都府

大阪府

兵庫県

都府県名

埼玉県

千葉県

東京都

神奈川県

1990 年代以前の竣工年を見ると、50％を超える価格下落を示す暖色系のインデックスが多く分布しており、築 20年

（1998年）前後を境に下落率が高まる傾向にあることがわかる。また、バブル期に竣工した物件は特に下落幅が大き

く、新築時の30％前後の水準まで価格が下落することも珍しくない。バブル期の分譲価格がいかに高く、また実勢価

格とかけ離れていたかが浮き彫りになっている。同時に当時の地価や価格水準は中古価格に関係していないことが

わかる。 

地方主要4エリア 竣工年別マンション価格インデックス一覧（続き） 

●マンション価格インデックスについて

マンション価格インデックスは竣工年別に新築時の分譲価格と2018年 1月～12月の1年間に流通した中古マンションの売

り希望価格を各々集計し、竣工時の価格を 100 として、2018 年に流通した中古マンションの価格を指数化したものである。 

マンション価格インデックス＝中古坪単価÷新築坪単価×100 

●築 20年前後を境に価格の下落が高まる傾向、バブル期（1986 年～1992年）は顕著に下落幅が拡大

三大都市圏 竣工年別マンション価格インデックス一覧（続き） 100ポイント以上 80ポイント以上 50ポイント以上 30ポイント以上 30ポイント未満


