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●JV 物件への参入が多い売主ランキング（戸数ベース）   ※分譲時の売主名をもとに作成  

【首都圏】  

首位は野村不動産で、総戸数は 60,479

戸、物件数は 244 件であった。2 位の三

井不動産レジデンシャルとは物件数では

69 件の差があるが、総戸数での差は 128

戸と非常に僅少である。トップ 10 にはい

わゆるメジャーセブンと言われる大手企

業が並んでおり、首都圏での存在感は強

い。また、10 位の藤和不動産はかつて

JV 形態で大量供給を行っており、その他

の各エリアにおいてもランクインしている。

特にストック物件数の実績は 335 件と、

首都圏において圧倒的な水準である。マ

ンションブランド名としては「藤和シティホ

ームズ」が最も有名であり、JV 物件にお

いても同名を冠することが多い。 

 

【近畿圏】  

近畿圏ではメジャーセブン以外にも関西

資本の企業である近鉄不動産や京阪電

鉄不動産、阪急不動産阪神グループ、

関電不動産開発グループが多数ランクイ

ン し た 。 特 に 近 鉄 不 動 産 は 総 戸 数

32,263 戸、物件数 160 件と圧倒的な数

字の首位である。また、首都圏では 15 位、

中部圏では 9 位であることから、大都市

圏で広く供給を行っていることがわかる。

3 位には東急電鉄系の東急不動産がラ

ンクイン。近畿圏内での JV 物件は 109

件あり、内 40 件が「ブランズ」もしくは「東

急ドエル」のブランド名を冠していることか

ら、相応の影響力を以って JV 物件の供

給がなされていることがわかった。次点で

総合商社である住友商事がランクインし

ており、同社は大規模な街づくりと一体となるようなマンション開発に名を連ねることが多い。近畿圏では、「ザ・

パークハウス中之島タワー」（総戸数：894 戸）、「ブランズタワー梅田 North」（同：653 戸）などが挙げられる。 
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【中部圏】  

首位は長谷工コーポレーションで、総戸数

は 5,558 戸、物件数は 33 件であった。同社

は中部圏では唯一 5,000 戸以上の JV 物件

ストックを有している。2 位の大京も総戸数

では長谷工コーポレーションとの差を大きく

あけているが、物件数では 3 物件と僅差で

ある。このことから、長谷工コーポレーション

は大規模 JV 物件への参入が多い様子が

窺える。中部圏での大京の JV 物件を詳しく

見てみると、名古屋市以外にも岐阜市での

供給が多いことがわかる。更に岐阜市駅周

辺でのタワー物件の供給が目立つ。2012

年 8 月竣工のザ・ライオンズ一条タワー（売

主：大京  一条工務店）や、2023 年 1 月竣

工のライオンズ岐阜プレミストタワー35（売

主：大京  大和ハウス）など大型タワー物件の供給が戸数を押し上げた。その他の顔ぶれも見てみると、中部

圏に本社機能を持つ売主が目立つ。3 位にランクインしたトヨタ系企業であるトヨタホームは 2000 年代までは特

に JV での供給が多く、「ゼルク」シリーズなどの供給実績がある。他にも地場電鉄系である名鉄グループや三

交不動産、中部圏を中心に供給を重ねる矢作地所が名を連ねており、中部圏由来の売主からの供給の多さ

が窺える。トヨタホームや名鉄グループからの初期供給についてはメジャーセブンとの組み合わせが多く、JV 供

給を行いながらノウハウの積み上げが図られ、現在に繋がっているのではないかと推察される。 

 

【地方主要 4 道県】  

地方主要 4 道県を合算したランキングでは、

積水ハウスが総戸数 6,377 戸、物件数 58

件で首位となった。積水ハウスが JV でマン

ション供給を行ったうち、57 件が福岡県で

供給されたもので「西福岡マリナタウンクレ

アコースト」「アイランドシティ・アクアコート 1

区」「シーサイドももちヴェルデコート」などの

大規模物件が戸数・物件数ともに押し上げ

ている。なお、積水ハウスが手掛ける福岡

県以外の JV 物件は広島県呉市にある「グ

ランドメゾン阿賀駅前」で、日本国有鉄道清

算事業団との JV である。2 位以下について

は、他エリアと同様に大手企業が多く連ね

ているものの、5 位の西日本鉄道含め 20 位

までに福岡綜合開発（現：アリウェル） ・福

岡地所・東宝住宅・九州旅客鉄道・なかやしき・コーセーアールイーなど福岡県由来の売主が多くランクイン

している。地方主要 4 道県は近年の大規模な開発やインバウンド需要に合わせて、3 社以上参画の JV 物

件が目立つ傾向にあり、棟数は抑えられているものの戸数規模は比較的大きいものが多いようだ。 

※本ランキングでは出資比率による戸数の按分はしていない。各売主が携わった物件数および戸数を集計。 


