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◆中古マンションの価格乖離率＆売出→成約までの期間 

近畿圏における2024年上期での中古マンションの一戸平均価格は、

売出価格が 3,478 万円（前期比：＋6.6％）、取引価格が 3,190 万円

（同＋6.4％）といずれも 2 期連続で上昇した。一方、売出・取引事例

の価格乖離率※は－8.28％と前期から僅かに拡大したが、直近の最

大値を更新するまでには至らなかった。次いで、下期での一戸平均

価格を見てみると、売出価格が 3,478 万円（同横ばい）、取引価格が

3,219 万円（同＋0.9％）と軒並み上値の重さが強まる結果となった。

価格乖離率は－7.45％と 0.83 ポイント縮小して 4 期ぶりに 8％台を割

り込んでいる。旺盛な購入ニーズが目立つのは国内外の富裕層や

投資家からの注目が一段と高まっている大阪市や京都市の中心部、

人気住宅地を有する阪神エリアが中心であり、対照的に近郊～郊外

エリアにある物件では一般的な購入層の伸び悩む予算レンジが重石

となっている。 

売出→成約までの期間（売却期間）を見てみると、2024 年上期には

5.39ヵ月と 3期連続で長期化していたが、下期には 5.24ヵ月とその動

きも一服している。売却期間の長期化は他の都市圏でも見られ、い

ずれも 5 ヵ月間を超える水準で推移している。一方、価格乖離率に関

してはむしろ縮小に向かっていることに鑑みれば、「期間の長期化＝

売り手優位の終焉」と判断するのは早計と言えよう。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

東京カンテイ 中古マンションの売出・取引事例に基づく価格乖離率の最新データを公表 

近畿圏 2024 年下期の価格乖離率は－7.45％、8％台を割り込むのは 4 期ぶり  

売出・取引価格ともに最高値の更新が継続 売却期間は 5 ヵ月間をやや上回る水準で推移 

近畿圏　中古マンションの一戸平均価格（売出・取引）
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近畿圏 中古マンションの価格乖離率および売却期間の推移％
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◆売却期間の違いによる価格乖離率とそのシェア 

近畿圏における 2024 年の価格乖

離率を売却期間ごとに見てみると、

売却期間が 1ヵ月以内での価格乖

離率は－2.87％であった。不動産

取引における専属専任媒介・専任

媒介契約の有効期間である 3 ヵ月

以内での平均は－4.16％となって

おり、売り出し開始からの 3 ヵ月間

では最初の売出価格から 3％～

6％程度値下げした金額で成約に

至っていたことになる。2023 年の

調査結果と比べて 6 ヵ月までの価

格乖離率が軒並み縮小するなど、

早期に成約したケースでの反響の

強さが認められる。 

売却期間が 1 ヵ月以内での事例シ

ェアは 18.4％（2023年：18.8％）で、

前年から僅かにシェアが縮小した。

また、3 ヵ月以内の累計事例シェア

は 43.3％（同 46.1％）と 2023 年に

過半数割れとなって以降もシェア

縮小に歯止めが掛かっていない。

売り出し開始から 2 回目の媒介契

約の有効期間が終了するまで成

約するケースは 66.7％（同 69.1％）

と、依然として全体の 2/3 以上に

相当するシェアは維持している。 

 

次に、売却期間ごとに価格乖離率

のシェア構成を見てみると、売却

期間が 1 ヵ月以内の場合に最もシ

ェアが大きかったのは「－5％以内」の 43.9％で、次点は 8 ポイント以上も拡大した「0％（売出価格から値下げせ

ず成約に至っているケース）」の 31.9％となった。売却期間が 1 ヵ月以内の場合でも価格乖離率が－10％を超え

るケースはあるものの、それらのシェアは合わせても 9.0％に留まっている。一方、売却期間が 8 ヵ月まで長期化

した場合、「－20％超」のシェアは 20％以上にまで達している。 

※中古マンションの「価格乖離率」とは 

中古マンションが売りに出された際の価格（＝売出価格）とその物件が成約に至った際の価格（＝取引価格）の差額との比率。 

価格乖離率 ＝ （取引価格 － 売出価格） ÷ 売出価格 × 100％ 

価格乖離率が正の値となるケースはごく稀であることから、負の値となるケースのみを対象としている。また、データ抽出にあたっては、 

所在階数や専有面積などの情報を基に住戸の特定が可能な事例について各取引事例と当該住戸から生じた売出事例の中で最も古いもの 

（＝最初の売出事例）を突き合わせ、売出開始から成約までに要した期間が 12 ヵ月以内の組み合わせのみを対象として分析している。 
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近畿圏 売却期間別 中古マンションの価格乖離率

2024年 2023年

％

1ヵ月以内 2ヵ月 3ヵ月 4ヵ月 5ヵ月 6ヵ月 7ヵ月 8ヵ月 9ヵ月 10ヵ月 11ヵ月 12ヵ月

売出価格（万円） 3,733 3,582 3,450 3,351 3,437 3,861 3,336 3,152 3,136 3,315 3,605 3,220

取引価格（万円） 3,626 3,423 3,242 3,095 3,134 3,506 2,987 2,816 2,715 2,929 3,198 2,746

価格乖離率（％） -2.87 -4.43 -6.04 -7.64 -8.83 -9.18 -10.44 -10.66 -13.40 -11.65 -11.29 -14.73

事例シェア（％） 18.4 13.4 11.5 8.8 7.5 7.1 5.0 4.5 3.3 2.8 3.2 14.5

累計事例シェア（％） 18.4 31.8 43.3 52.1 59.6 66.7 71.7 76.2 79.5 82.3 85.5 100.0

売出→成約までの期間（2024年）
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