
 

 

東京カンテイ プレスリリース / 中古マンション価格（年間版）  2024年 1月 24日 

  

三大都市圏・主要都市別／中古マンション 70 ㎡価格年別推移（23 年・年間版） 

2023 年・年間平均中古マンション価格 首都圏では＋1.8％まで上昇鈍化、年後半には下落の動きも  

近畿圏や中部圏でも上昇率は縮小、急激な価格高騰を受けて天井感が強まる  

 

1. 首都圏の 2023年中古マンション平均価格は前年比＋1.8％、全域的に上昇鈍化 

首都圏では前年比＋1.8％の 4,802万円と上昇傾向を維持するも上値が重い状況となった。

割安感が強い周辺 3県の方が高い上昇率を示すも、前年までの勢いに陰りが認められる。 

2. 近畿圏は＋2.7％の 2,892万円、中部圏は＋2.8％の 2,277万円と上昇率が縮小 

近畿圏や中部圏でも上昇率が縮小、特にこれまで圏域平均を牽引してきた大阪府や愛知

県では急激な価格上昇や人口動態の変化などを背景に強い鈍化が見られる。 

3. 東京都は＋1.9％、軒並み 10％を超えていた周辺 3県でも上昇にブレーキ 

周辺 3 県では価格の割安さから一般的な購入層の実需ニーズを集める形で大幅に上昇し

ていたが、急激な価格高騰を受けて今回はいずれの上昇率も二桁を下回る結果となった。 

 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

三大都市圏および都府県 70㎡あたりの中古マンション価格 
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本プレスリリースに関するお問い合わせ先： （株）東京カンテイ 市場調査部 

℡.03-3442-0113  080-9033-4305 

 

＋13.2％ 

＋6.5％ 

2014年 2015年 2016年 2017年 2018年 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年
前年比 前年比 前年比

首都圏 2,851 3,070 3,476 3,577 3,638 3,709 3,734 4,166 4,716 4,802
21.3 22.1 22.3 22.8 23.8 24.9 26.0 27.1 28.0 29.1

東京都 3,813 4,252 4,764 4,825 4,884 5,003 5,167 5,739 6,301 6,423
21.5 22.0 21.9 22.4 23.5 24.5 25.4 26.5 27.3 28.7

神奈川県 2,440 2,513 2,685 2,823 2,893 2,880 2,872 3,114 3,520 3,665
21.1 22.1 22.6 23.1 23.8 25.1 26.3 27.6 28.4 29.4

埼玉県 1,857 1,895 2,040 2,148 2,271 2,285 2,282 2,528 2,904 3,020
20.8 21.7 22.2 22.8 23.5 25.0 26.2 26.9 28.5 29.0

千葉県 1,841 1,801 1,870 1,953 2,004 2,050 2,108 2,292 2,569 2,772
21.6 22.7 23.3 24.2 25.2 26.4 27.3 28.4 29.9 30.2

近畿圏 1,817 1,861 2,037 2,118 2,188 2,330 2,454 2,607 2,816 2,892
22.2 23.5 24.1 25.2 26.0 26.9 27.3 27.9 29.0 29.9

大阪府 1,856 1,940 2,210 2,293 2,389 2,537 2,641 2,820 3,047 3,085
22.7 24.0 24.0 25.1 25.8 26.8 27.3 27.7 28.8 29.9

兵庫県 1,769 1,765 1,791 1,856 1,884 2,043 2,164 2,270 2,425 2,531
22.2 23.4 24.8 25.8 27.0 27.6 27.9 28.9 30.0 30.9

中部圏 1,489 1,539 1,627 1,711 1,817 1,938 1,949 2,078 2,214 2,277
21.1 21.8 22.6 23.5 24.1 24.9 25.4 26.4 26.9 27.3

愛知県 1,549 1,621 1,741 1,839 1,960 2,106 2,080 2,200 2,347 2,417
21.3 21.8 22.8 23.6 24.2 25.0 25.7 26.5 26.8 27.1

※上段は価格（単位：万円）、下段は築年
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【2023年 主要都市別・中古マンション価格】 

1. 首都圏：東京 23区では前年比＋3.1％の 7,055万円、都心部では一段高の動きも 

東京 23区は＋3.1％と上昇率が縮小、各エリアでは都心部が＋6.3％、城南・城西エリア

が＋3.7％、城北・城東エリアが＋1.6％と上昇度合いに差が認められ、国内外の富裕層

や投資家からのニーズが高い都心部では年後半にかけても堅調なトレンドを示している。 

2. 近畿圏：大阪市では＋0.6％、2018年以降の上昇トレンドはほぼ一服 

大阪市の上昇率は 2年連続で 6％台となっていたが、過熱気味の価格高騰や居住ニーズに

連動する人口動態の変化などを受けて今回は＋0.6％と小幅な上昇に留まった。 

3. 中部圏：名古屋市では＋3.5％の 2,800万円、上昇率で東京 23区や大阪市を上回る 

名古屋市では自動車産業の好業績を背景に住宅取得ニーズも旺盛だが、割安感が強い一

戸建て住宅を志向する土地柄から、上値の重しとなる形で上昇度合いに鈍さが見られる。 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
主要都市別 70㎡あたりの中古マンション価格 
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＋6.7％ 

2014年 2015年 2016年 2017年 2018年 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年
前年比 前年比 前年比

東京23区 4,203 4,748 5,249 5,319 5,385 5,566 5,766 6,333 6,842 7,055
21.8 22.1 21.8 22.3 23.5 24.5 25.4 26.3 27.0 28.7

横浜市 2,575 2,668 2,870 3,033 3,109 3,089 3,128 3,418 3,737 3,810
22.0 22.9 23.2 23.8 24.3 25.8 27.0 28.5 29.6 30.5

さいたま市 2,089 2,188 2,386 2,603 2,750 2,729 2,718 3,066 3,633 3,820
20.6 21.4 21.8 21.8 22.1 23.7 25.2 25.5 26.4 26.5

千葉市 1,719 1,662 1,700 1,784 1,805 1,891 1,966 2,075 2,286 2,453
23.2 24.9 25.5 26.7 27.2 27.6 28.0 29.6 30.5 30.7

大阪市 2,216 2,367 2,816 2,861 3,013 3,272 3,406 3,621 3,862 3,886
22.0 23.2 22.2 23.9 24.7 25.5 25.8 26.1 27.4 28.7

神戸市 1,788 1,809 1,843 1,859 1,874 2,064 2,224 2,275 2,408 2,634
22.6 23.6 24.8 26.2 27.6 28.0 28.4 30.2 31.3 31.3

名古屋市 1,787 1,903 2,059 2,165 2,310 2,410 2,358 2,496 2,705 2,800
22.2 22.6 23.7 24.3 24.6 25.6 26.3 27.2 27.2 27.2

※上段は価格（単位：万円）、下段は築年
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