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●定期借地権分譲マンションの平均＆最長借地期間の推移 

各圏域における平均借地期間を

見てみると、首都圏では 2000 年

代前半には徐々に長期化してい

き、2006 年には初めて 60 年を突

破、2015 年には 70 年の大台に達

し、2022 年時点では 73.0 年を記

録している。近畿圏では平均借地

期間が長期化する動きは比較的

鈍く、60年を突破したのは 2012年

と全国の圏域の中で最も遅かった。

2022 年時点では 75.0 年と他の圏

域をやや上回っている。対照的に、

中部圏ではいち早く平均借地期

間が長期化する動きを示しており、

60 年を突破したのは 2002 年、70

年の大台に達したのは 2012 年で

あった。しかし、それ以降は長期

化する動きが停滞しており、2022

年時点でも 70.0 年と最高値を更

新するまでには至っていない。 

最長借地期間は平均借地期間に

比べて早期に大台に乗せており、

この傾向は圏域を問わず同様で

ある。首都圏においては定借マン

ションが登場して間もない 1995 年

には借地期間を 60 年とする物件

が竣工しており、2003 年には最長

借地期間を 71 年まで一気に伸ば

していた。その後、最長更新に目立った動きはなかったものの、2014年には借地期間を 80年とする物件が全国で

初めて埼玉県川越市に登場することとなる。これを境に最長借地期間は70年以上で推移し続けているが、80年を

上回る物件は現時点でまだ確認されていない。近畿圏において借地期間を 60 年とする物件が初めて登場したの

は首都圏や中部圏よりも数年遅い 1997 年で、さらに借地期間が 70 年の物件に至ってはそれから 20 年以上も経

過した 2018 年まで待たなければならない。ただし、それ以降の最長借地期間は 70 年以上で推移し続けており、

2020 年には全国で 2 番目となる 80 年の物件が大阪府守口市にて竣工している。中部圏においては定借マンショ

ンが登場し始めた 1994 年には借地期間を 60 年とする物件が既に竣工しており、1996 年には早くも 70 年の物件

が全国に先駆けて愛知県安城市にて供給されていた。しかし、2000 年代に入ってからは最長更新の動きが全く見

られず、2022 年時点でも変わらず 70 年のままである。 

東京カンテイ、「定期借地権分譲マンション」の平均＆最長借地期間について調査・分析 

過去 30 年間で徐々に長期化、三大都市圏とも 70 年前後が標準に 

借地期間が 70 年以上の定借マンションは全国で 62 物件、大半が 2010 年代以降に竣工 
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借地期間が 70 年以上の定

借マンションは、竣工予定を

含めると全国で 62 物件を数

える。圏域別での内訳を見る

と、首都圏の 35 物件が最も

多く、近畿圏と中部圏はとも

に 12 物件、地方圏は 3 物件

に留まっている。また、都道

府県別では東京都の 26物件

が最多、次点は神奈川県の

14 物件で、大阪府や愛知県

もそれぞれ 7物件で続いてい

る。全国で初めて借地期間を

70 年と定めた物件は、1996

年に愛知県安城市で竣工し

た「キャッスルハイツ安城堀

内公園」であった。借地期間

が 70 年以上の物件は 1990

年代を通して 3 物件のみで、

いずれも愛知県内で供給さ

れていた。2000 年代には供

給先が東京都や神奈川県に

シフトしていたが、不動産デ

フレ局面を経て新築マンショ

ンが値頃な価格帯で供給可

能となっていたために、定借

マンション自体の開発意義が

薄れていたこともあり、その

数は 5 物件とほとんど増えて

いなかった。大半の期間が価

格高騰局面であった 2010 年

代には割安な価格で取得で

きる定借マンションに対する

ニーズが再び高まり、また購

入者への訴求力をさらに高

める目的などで借地期間が

70年以上の物件は一気に 33

物件まで急増、供給先も首

都圏のみならず他の都市圏

や地方圏にまで拡大すること

となった。 

●借地期間が 70 年以上の定期借地権分譲マンション 


