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福岡市  平均価格・専有面積・坪単価の推移（2013 年～2022 年）  

 

●新築マンション 

福岡市の新築マンションは、2022 年の平均坪単価が 244.9 万円、一戸平均価格が 4,304 万円となっ

た。2013 年と比較すると、平均坪単価は 77.6％、一戸平均価格は 61.1％と飛躍的に上昇している。

福岡市では 2021 年より 1 億円超え物件が続々と分譲されており、「大濠公園」や「浄水」で高額物件

の分譲があった。7 行政区のうち、中央区と博多区で福岡市全体の約半数に及ぶマンションが集中し

て分譲されている。平均専有

面積は、ワンルームが多いこと

から九州圏の中でも小さい。

近年の福岡市は、「天神ビッ

グバン」をはじめとする再開発

や地下鉄七隈線の延伸開業

などで商業地、住宅地とも地

価が高騰しており、分譲価格

は上昇していくのに対し平均

専有面積は縮小している。福

岡県外ないし市外からの富裕

層購入や海外マネーによる投

資などを受け、今後も価格上

昇が予想される。 

 

●中古マンション 

中古マンションは、平均専有面積は概ね 70 ㎡台前半での横ばい推移となっている。一方、2022 年の

平均坪単価は 127.7 万円、一

戸流通価格は 2,725 万円とな

っており、2013 年と比較すると

平均坪単価が 66.3％、一戸

流通価格が 61.9％と大きく上

昇している。平均価格が上昇

する新築マンションに手が届

かない一部の消費者において

中古需要が高まり、値上がり

が続いていると考えられる。ま

た、実需のみならず投資物件

としても期待できることから、

福岡市の中古物件ニーズは

今後も高まると見られる。 
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東京カンテイ「九州・沖縄県マンション市場の現在」発表  

新築マンション 福岡市は 10 年間で坪単価が 77.6％上昇 一方で専有面積は縮小傾向 
2022年 平均坪単価は福岡市が新築 244.9万円、中古 127.7万円 北九州市が新築 151.5万円 
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北九州市  平均価格・専有面積・坪単価の推移（2013 年～2022 年）  

 

●新築マンション 

北九州市の新築マンションは、2022 年の平均坪単価が 151.5 万円、一戸平均価格が 3,246 万円となっ

た。2013 年と比較すると、平均坪単価は 40.4％、一戸平均価格は 17.4％上昇している。福岡市のマン

ションの価格高騰が加速する

中、広くて割安感のある北九

州市の物件に一部の消費者

ニーズが流れていると考えら

れる。2013 年の平均専有面

積は 84.65 ㎡と、同年の福岡

市と比較して 1.3 倍の広さで

ある。エリアとしては、人口の

集中する小倉北区、小倉南

区と八幡西区での分譲が多

い。2021 年は実需・投資両

面で使い勝手のいい狭めの

物件が多く分譲され専有面

積が一時的に縮小した。 

 

●中古マンション 

中古マンションは、2022 年の

平均坪単価が 59.4 万円、一

戸流通価格が 1,300 万円と

なっている。2013 年と比較す

ると、平均坪単価は 25.1％、

一戸流通価格は 27.3％上昇

している。平均専有面積がほ

ぼ横ばい推移で価格の上昇

が見られるが、それでも福岡

市の中古や北九州市の新築

と比べて割安感が強い。 
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2013年 2014年 2015年 2016年 2017年 2018年 2019年 2020年 2021年 2022年

平均坪単価（万円） 47.5 53.2 54.7 52.4 56.2 55.7 56.7 58.9 60.3 59.4


